‘.

RECISHIRA SLOVEMIA
@7 MINISTRSTVO ZA JAVTIO LPRAVY

Obcina Miren-Kostanjevica

Miren 137, Miren 5291 |

t0533046 70 1
f 05 330 46 82 - 19. 01, 2022

B

——

tajnistvo@miren-kostanjevica.si f

, Mroatn i friage
Datum: 14. 1. 2022 et tﬂ:‘ ~ 12@/ %QD/ j\/]

Stevilka: 3516-7/2022-2

MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO, Direktorat za stvarno premoZenje
Sektor za sistemsko urejanje

Trzaska cesta 21

1000 Ljubljana

Vasa st.: 477-280/2020/9

LOKACIJSKA INFORMACIJA
za projektiranje objektov oziroma izvajanje drugih del na zemlji§cih ali objektih

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:

~ ~-gradbeno inZenirski objekt: - . I

« vrsta gradnje oziroma drugih del; gradnja novega objekta
e vrsta objekta glede na namen in funkgijo:
-stavba;

- enostavni objekt:

e - ol g — ——— IS gradnja ——— e B —————

2. PODATKI O ZEMLJISKIH PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO INFORMACIJO

e k.o. BILJE (2318) parc. &t. 14313, 143/5
e vrste zgrajenih objektov na zemljiscu: Nogometno igriSce

3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKIH PARCEL

& Prostorski naért obgine:
Odlok o obé&inskem prostorskem naértu Ob¢ine Miren - Kostanjevica (Uradni list RS, 5t. 85/13, 10/14, 50/14,

87115, 21116, 14/20)

O Podrobni prostorski nacrt obGine: /

O Regionalni prostorski nacrt: /

O Obcinski lokacijski naért: /

[ Drzavni prostorski nacrt: /

Odlok o obdinskem prostorskem nacrtu Obcine Miren — Kostanjevica, njegove spremembe in dopolnitve in izvedbeni del
kartografskega dela nalrta sta na vpogled na spletni strani obine Miren-Kostanjevica preko povezave
hitps:/iwww.miren-kostanjevica.si/abcina/obcinski-predpisi/prostorski-plan/obcinski-prostorski-
nacrt/?highlight=prostorski%20plaan.

Spodaj izpisane vsebine se nanasajo na parcelo, vrsto gradnje in vrsto objekta po podatkih na viogi za izdajo lokacijske
informacije.

4. PODATKI O NAMENSKI RAB! PROSTORA

+ k.o.BILJE (2318)
o parc. 5. 1433



Osnovna namenska raba: obmogja stavbnih zemljiS¢
Podrobnej$a namenska raba: ZS - povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
Oznaka enote urejanja prostora; Bl 14
o parc. 5t 143/5
Osnovna namenska raba: obmodja stavbnih zemljisc
PodrobnejSa namenska raba; S8 - stanovanjske povrsine
Oznaka enote urejanja prostora; Bl 15 '

5. PODATKI O OBMOCJIH VAROVANJ IN OMEJITEV
¢  vrsta varovanja oziroma omejitve:

o k.o. BILJE (2318)
» parc. . 143/3
* obmogje kulturne dedisCine Bilie - ArheoloSko obmoéje Praprotno in Krizcijan z oznako
4748 (Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinski spomenikov ter naravnih znamenitosti na
obmocju ob&ine Nova Gerica (Uradno glasilo (Gorica), §t. 8/85-275))
= parc. §t. 143/5
» obmogje kulturne dediSCine Bilje - ArheoloSko abmogje Praprotno in Krizciian z oznako
4748 (Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinski spomenikov ter naravnih znamenitosti na
obmogiju obgine Nova Gorica (Uradno glasilo (Gonca) 5t. 8/85-275))

6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER VRSTE DOPUSTNIH
OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

I i
6.1. Vrste dopustnih dejavnosti 1 J
Merila in pogoji opredelieni v 46. in 89. lenu Odioka o OPN: '
« Zavsako namensko rabo prostora so doloGne osnovne, spren Ijajoce.m izkljuCujoCe dejavnosti. Opredeljene so v
poglavju 1114, Podrobni prostorski izvedbeni pogoji. Spremljajoce dejavnostl lahko dosegajo do 50% BTP
posameznega cbjekta. Za obmocja povrin pod=Zelskega naselja — SK in razpriene -poselitve - A, lahko
spremljajoce dejavnosti presezejo 50%.
—————————- {zK[juujoCe dejavnosti so tiste dejavnostl Kise ]lh na doleceno obmoqenamenske rabe-ne-sme umescatl——»-~—- e

— ’ o dmeggall———- - --—

e parc.8t, 143/5 (k.0. 2318-BILJE), BI 15
Osnovna dejavnost je bivanje, spremljajode dejavnostl 0. druzberlxe dejavnosti, poslovne dejavnosti, druge
dejavnosti, ki sluZijo tem obmogjem. i
Izkljucujoge dejavnosti so proizvodne dejavnosti, promet in ‘skladidCenje, gostinstvo in turizem, vzdrzevanje in
popravila metamih vozil.

« parc.§t. 143/3 (k.o. 2318-BILJE), Bl 14
Osnovne dejavnosti so rekreacija, Sport na prostem, oddih, spremljajode dejavnosti so kulturne, razvedrilne
dejavnosti, gostinstvo in turizem, druge dejavnosti, ki sluZijo tem obmogjem.
Izklju€ujoge dejavnosti so bivanje, poslovne, proizvodne dejavnosh promet in skiadis¢enje.

Posebni izvedbeni pogoji
!

6.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del
Merila in pogoji opredelieni v 43., 44, in 45. ¢lenu Odloka o OPN:
« Gradnje so dovoliene le na obmodjih stavbnih zemlji3C, razen graden; izven stavbnih zemljis¢, ki jih dopuscata
zakon in ta odlok.
o Dozidava, nadzidava in rekonstrukcija objekta so dopustni samo na zakonito zgrajenih objektih.
Rekonstrukcije vseh legalno zgrajenih objektov so dovoljene na vseh vrstah namenskih rab.
e (Gradnja objektov, vodov in naprav vodovodnega omreZja, kanalizacijskega omreZja, distribucijskega
plinovodnega omreZja, toplovodnega cmreZja, elektroenergetskega omrezja, telekomunikacijskega omrezja ter
omreija javne razsvetljave

.....

javne gospodarske infrastruktures,



gradnja objektov za obrambo, zas€ito in reSevanje v naravnih in drugih nesrecah,

vadnogospodarske ureditve,

mostovi, viadukti, predori in podhodi.

Spremembe namembnosti objekfov so dopustne le za tiste dejavnosti, ki so skladne z namensko rabo prostora.

Na zakonito zgrajenth objektih in njihovih parcelah, ki po namembnosti niso skladni z namensko rabo enote

urejanja prostora in je zato sprememba njihove namembnosti nujna, so do takrat dopustna samo vzdrzevalna

dela, rekonstrukcija in odstranitev objektov.

o Kadar je obstojeCa zazidanost (FZ), obstojeca izraba funkcionalne parcele objekta (Fl) ali viSina obstojeCega
objekta vecja od dovoljene s tem odlokom, oziroma kadar je faktor zelenih povrsin (FZP) manji od dovoljenega
s tem odlokom, so na obstojecih objektih dopustne le rekonsfrukcije brez pove¢anja povriine objekfov,
vzdrZzevanje objektov in odstranitev objektov ter spremembe namembnosti objektov, ki ne zahtevajo novih
parkirnih mest. Dopustna je tudi gradnja objekiov pod nivojem terena.

« Namembnost enostavnih in nezahtevnih objektov naj dopolnjuje namembnost obstojeCe pozidave oziroma naj ne
bo v nasprotju z dejavnostmi, ki jih dovoljuje namenska raba prestora, doloéena v prostorskem aktu in naj osnovne
namenske rabe prostora ne ovira. Enostavni in nezahtevni objekti niso namenjeni bivanju.

e Majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojede zazidave lahko stojijo le na funkcionalni parceli legalno
zgrajenega manj zahtevnega ali zahtevnega objekta. Dolo€ilo ne velja za objekte na zelenih povrSinah.

e  Znotraj obmodij naselij niso dovoliene protihrupne ograje.

o Objekti za oglaevanje velikosti do 12 m? so dovolieni na obmogjih proizvodnih dejavnosti. Na ostalih stavbnih
povrsinah je dovolieno umescanje plakatnih stebrov in pancjev do velikosti 4 m2, ki so del obstojeih stavb. Objekte

_ za oglaSevanje se prednostno names§ta na javnih povrSinah. OglaSevanje za lastne potrebe je dopustno na
stavbah v vseh enotah urejanja prostora in na parcelah objektov, v katerih se opravlja dejavnost.

e parc.$t. 143/3 (k.0. 2318-BILJE), Bl 14

» Parkime povrsine namenjene avtodomom je mozno nacrtovati v prostorskih enotah z namensko rabo B, P in ZS,

¢e je ta namenjena kampu.

8.3. Vrste dopustnih objektov glede na namen

Merila in pogoiji opredeljeni v 47. ¢lenu Odloka o OPN ter v poglavju I1l.4 in Prilogi 2 Odioka o OPN
Pogoji-za grednjo enostavnit in nezahtevnih objektov so v Prilogi 1. s — P

e parc.§t. 143/5 (k.o. 2318-BILJE), Bl 15
- . Enostanovanjske stavbe, dvostanovanjske stavbe, garazne stavbe, spor’ma |gnsca drugl Objektl za Sport - - - )

- - rekreacijo in prosti ¢as; parkiris¢a,-oporni zidovi; Skarpe—- - - s o oo e mme

e parc.$t. 143/3 (k.0. 2318-BILJE), Bl 14
Gostilne, restavracije, toCilnice — do 60 m2 BTP za bare, todilnice, ipd ter 120 m? za gostilne in restavracije kot
sestavni del oskrbnih dejavnosti zelene povrsine, druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev — samo
sanitame stavbe v poéitniskih Kampih, portna igrié¢a, drugi objekti za $port, rekreacijo in prosti Cas, parkiridca,
na obmogjih kampov tudi za avtodome, oporni zidovi, karpe.

Posebni izvedbeni pogoji
/

7. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL

7.1, Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji

Tipologija zazidave
Merila in pogoiji opredeljeni v 50. ¢lenu Odloka 0 OPN:
e parc.st. 143/5 {(k.o. 2318-BILJE), Bl 15
Prostostojeda

Velikost in zmogljivost objekta
Merila in pogoji opredeljeni v 49. &lenu Odloka o OPN in v tabelah 90. - 101. &lena Odloka o GPN:
e parc.St. 143/5 (k.0. 2318-BILJE), Bl 15
Etaznost osnovnega kubusa praviloma P+1. Izjeme z niZjo etaZznostjo so dovoliene, ko stavbe ne mejijo na
oblikovanje javne prostore ali zaradi drugih izrednih utemelienih razlogov in omejitev. Vidje etaznosti niso
dovoljene.



« Kadar viSina stavb s tem odlokom ni natan¢no doloCena velja, da se viSina stavb v uli€nem nizu enote urejanja
prostora lahko poveda do vidine kapi sosednje vi§je stavbe tako, da visina kapi nizje stavbe doseze visino kapi
sosednje viSje stavbe,

e parc.5t. 143/3 (k.0. 2318-BILJE), Bl 14
Etaznost osnovnega kubusa stavbe max P+1.

Posebni izvedbeni pogoji
!

Oblikovanje zunanje podobe objekta

oV prostorskih enotah s Se izraZenim prepoznavnim kvalitetnim oblikovanjem je treba naklon strehe, material in
barvo kritine ter smeri slemen prilagoditi kakovostni podobf v prosforski enoti. Smer slemena stavb naj bo
praviloma vzporedna s plastnlcaml nagnjenega terena, razen kadar je prev]adUJoc vzorec smeri slemen (veg kot
50% objektov v enoti urejanja prostora) prefno na plastnice. Barve kritin naj bodo prilagojene posameznemu
stavbnemu tipu in ne smejo biti odsevajoce. Names&anje modulov solarnih in fotovoltaiénih sistemov na strehe je
dovolieno pod pogojem, da ne presegajo slemena streh in so v najveCji mozZni meri postavijeni tako, da so
poravnani s streSino. Pri ravnih strehah morajo biti od venca odmaknjeni najmanj za visino elementov, ki se
namesCajo. Sodobno ablikovane strehe, ki spreminjajo tipiéen naklon in kritino, na obmodjih varovanj naselbinske
kulturne dedisgine niso dovoljene.
Pri oblikovanju fasad je glede oblikovanja arhitektumih elementov na fasadi, kot so Elenitev, barve in materiali
fasad, okna, stolpi oz. stebri, nadstreski, balkoni, ograje, ipd. treba smiselno upostevati kakovostne okoliske
objekte v prostorski enoti. Prepovedana je uporaba barv, ki se v prosioru izrazito motece in neavtohtone (npr.
citronsko rumena, vijoliéna, Zivo oz. travnidko zelena, Zivo, temno oz. turkizno modra). Barva fasade mora biti
usklajena z barvo strehe, cokla in stavbnega pohistva. Barva fasade mora biti v projektu za pridobitev gradbenega
dovoljenja dologena.
Prepovedani so neznadilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah‘(kot so veckotni izzidki, stolpici, fasadni
pomoli in tipicni arhitekturni elementi drugih arhitekturnih okolJu kot so grska stebrisca,...) in na strehah objektov
(strehe z nezdruzljlwmt nakloni, slemeni in kritinami, fréade).
Elektro omance omarice pllnsklh telekomumkacuskrh in druglh tehnrcnlh napeljav je treba namestltl tako, da 50

= 2= mee———licne fasade objekiov——— T

Oporni zidovi, visji od 1,5 m, morajo biti ozelenjeni. T i
Enostavni in nezahtevni objekii naj s svojo velikostjo, umestlltvuo v!prostor konstrukcijo, materiali ter drugimi
oblikovnimi zna¢ilnostmi ne kvarijo splodnega videza prostora inv prostoru ne izstopajo. V primeru depolnitve
obstojee pozidave naj z oblikovnimi znagilnostmi ne odstopaJo od e zgrajenih objektov oziroma naj sledijo
kvalitetnim lastnostim zgrajenih objektov.

Posebni izvedbeni poqoji
{

Lega objekta na zemlji$éu
Merila in pogofi opredeljeni v 48. élenu Odlcka OPN:

» Razmiki med stavbami morajo biti najman; tolikSni, da sc zagotovijeni svetlobno-tehniéni, poZarnovarnostni,
sanitarni in drugi pogoji in da je mozno vzdrZevanje in raba objektov v okviru funkcionalne parcele objekta.
Najbolj izpostavlien del novega objekta (nad in pod terenom) mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen:

o prizahtevnih in manj zahtevnih objektih najmanj 4 m, ée gre za stavbe in tiste gradbeno inzenirske objekte,
ki niso del omreZij gospodarske javne inf-astrukture. Gradbeno inZenirske objekte, ki so del omreZij
gospodarske javne infrastrukture, se lahko gradi do parcelne meje,

o  pri nezahtevnih in enostavnih objektih najmanj 1,5 m, &e so objekti taki, da imajo enega ali ve& prostorov v
katerega Clovek lahko vstopi, pri ostalih nezahtevnih in enostavnih objektih pa 0,5 metra.

Navedeni odmiki veljajo, Ce ni z regulacijskimi ¢rtami doloCeno drugace.

Ce so odmiki zahtevnih, manj zahtevnih, nezahtevaih in enostavnih objzktov cd meja sesednjih parcel manjsi od
odmikov doloenih v drugem odstavku tega €lena oziroma odmikov ni, je treba v projektu za pridobitev gradbenega
dovoljenja podati utemeljitev posega ter predloZiti soglasje lastnikov sosednjih parcel. Nezahtevne in enostavne
objekte je mogode graditi do ali na parcelni meji sosednjega zemlji¢a na podlagi pridobljenega soglasja lastnikov



.. Posebni izvedbeni pogoji

sosednjih zemlji§¢. Za rekonstrukcijo legalno zgrajenega objekta, ki ohranja enake gabarite, ni potrebne pridobiti
soglasja sosedov, Geprav je njegov odmik manjsi od navedenih v drugem odstavku tega glena.

Ce je nova stavba nacrtovana juzno, jugovzhodno ali jugozahcdno od obstojeCe stanovanjske stavbe, mora biti
najmanjsi razmik med robom kapi naCrtovane stavbe in zunanjim zidom (fasado) obstojeCe sosednje stanovanjske
stavbe najmanj 2 visini kapi nacrtovanega objekta. V kolikor so spodnje etaze obstojete stanovanjske stavbe
preteZno namenjene drugi dejavnosti, se razmiki med stavbama lahko zmanjgajo za skupno vidino teh etaz. Ce je
nova stavba grajena v drugih smereh neba glede na obstoje¢o stavbo od zgoraj navedenih, mera biti razmik med
roborn kapi nacrtovane stavbe in fasado stanovanjskih stavb najmanj enak visini kapi nacrtovane stavbe.

Nove stavbe se lahko gradi tudi blize od odmikov, Ce se s Studijo osonCenosti dokaze, da imajo vse svetlobne
odprtine bivalnih stanovanjskih prostorov obstojede stavbe zagotovljen minimalni dnevni ¢as neposrednega
osoncenja, ki zna$a na zimski solsticij najmanj eno uro, na ekvinokcija pa najmanj 3 ure na dan oziroma da gradnja
ne vpliva na osonenost bivalnih prostorov obstojeCe stavbe ali na podlagi prideblienega soglasja lastnika
sosednjega zemljis¢a. Navedeni pogoji veljajo tudi za gradnjo stanovanjskih stavb znotraj enot z namensko rabo
SK, vendar so lahko tudi manjsi, ¢e se z gradnjo novih stavb ne poslab3ajo obstojeci pogoji osoncenosti.

Ne glede na dolocbe prejsnjih odstavkov se do parcelne meje lahko gradi nove objekte na mestu in v gabaritih
prejSnjega objekta (nadomestna gradnja), ko gre za strnjeno gradnjo, zlasti na obmodjih obstojeCega mestnega
ali podeZelskega naselja in obstojegih uliénih nizov ter na meji odprtega javnega prostora, Ce ni prizadeta javna
korist. Gabariti se lahko tudi povecajo, Ce se z gradnjo ne poslab3ujejo obstojeci pogoji osoncenosti. Gradnja na
mestu in v gabaritih prej§njega objekta (nadomestna gradnja) je dovoljena tudi na obmodgjih naselbinske dedis¢ine,
ko umestitev in gabariti objekta predstavljajo varovano vrednoto. Ne glede na dolocbe prejsnjih odstavkov se
medsoseske ograje in podporni zidovi praviloma postavijo na mejo zemljiskih parcel obeh lastnikov, s Simer
morata lastnika mejnih parcel soglasati. V primery, ko lastnika sosednjih zemljiS¢ o postavitvi ograje na parcelno
mejo ne soglasata, je lahko ograja oziroma podpomi zid kot nezahteven oziroma enostaven objekt postavijen
najve¢ do meje zemljiSke parcele, na kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje
zemijisée.

Ce je sosednje zemljisCe javna cesta, je najmanjsi odmik ograje ali opomega zidu od cestid¢a 1,5 m, razen Ce
upravljavec ceste soglaSa z manj§im odmikom ali e je ta doloGen z reguiacijsko linijo.

/

S . - - - . - - — R .

i - Ufedlfey okl bjekta - — o e e

Merila in pogoji opredeljeni v 51. &lenu Odloka o OPN:

Zasaditev povrsin je treba izvajati s funkcionalnimi drevesi.

Chranja se obstojeca vegetacija. Pri novih zasaditvah se uporabljajo avtohtone drevesne in grmovne vrste. Izbor
rastlin za zasaditve na povrsinah v urbanih okoljih mora upostevati rasfi§¢ne razmere in varnostno zdravstvene
zahteve. Uporaba eksoficnih vrst je dopustna le v izjemnih primerih in sicer na parkovnih povrdinah in v okviru
zelenic ob javnih objektih posebnega pomena.

Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne varnosti oziroma preglednost.

Obstojede drevorede je treba ohranjati in obnavljati. Ce to zaradi tehnicnih ali varnostnih zahtev ni mozno, jih je
treba nadomestiti.

Posabni izvedbeni pogoji

/

Stopnja izkoriscenosti zemljiséa

parc.st. 143/5 {k.o. 2318-BILJE), BI 15
Faktor zazidanosti je 0,4.

Posebni izvedbeni pogoji

I

Velikost in oblika gradhene parcele
Merila in pogoji opredeljeni v 49. Elenu Odloka o OPN In tabelah 90, — 101. Elena Odloka o OPN.
« Pridologitvi parcel objektov je treba upoStevati:

namembnost in velikost objekta na parceli s potrebnimi povrsinami za njegovo upcrabo in vzdrzevanje (vrsta
objekta in naGrtovana dejavnost, dostop do javne ceste, parkirna mesta, utrjene povrsine in funkcionalno zelenje),
prostorske izvedbene pogoje glede lege, velikosti objektov ali prostorskih ureditev in glede oblikovanja objektov,



» prostorske izvedbene pogoje giede prikijuevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

» poloZaj, namembnost in velikost novih parcel objektov v odnosu do obstojecih parcel,
namembnost in velikost javnih povrsin, prometnih povrsin in kemunalnih koridorjev ter njihovo vzdrzevanje,

o zdravstveno tehnicne zahteve (odmik od sosednjega objekta, vpliv bliznje okolice, osoncenje, prevetritev,
intervencijske poti).

Funkcionalna parcela objekta mora biti v celoti vkljuéena v obmogje stavbnih zemljisc.
V primeru, ko funkcionalna parcela objekta leZi v dveh EUP, veljajo za gradnjo tega objekta dologila za tisto EUP, v kateri
leZi veCji del funkcionalne parcele objekta.
V primeru, da velikost funkcionalne parcele objekta ni posebej dolo¢ena v posebnih doloébah, velja:
+ najmanj3a velikost funkcionalne parcele objekia za stanovanjsko stavbo na namenski rabi SSe 400 m?,
= v primerih, ko je funkcionalna parcela stanovanjske stavbe na namenski rabi SSe vegja od 1000 m?, se faktorji
izrabe ra¢unajo za povrSino 1000 m?,
s najmanjia velikost funkcionalne parcele objekta za stanovanjsko stavbo na namenski rabi SSs znasa 200 m? za
en objekt v nizu;
e najman;jSa velikost funkcionalne parcele objekta za stanovanjsko stavbo na namenski rabi SK je 300 m?,
« najvecja velikost funkcionalne parcele objekta na obmocju razpréene gradnje znasa 500 m? ali povrsina stavbiséa
vseh, pred sprejemom tega odloka legalno zgrajenih zahtevnih, manj zahtevnih in tistih nezahtevnih in enostavnih
stavh, v katere lahko Clovek stopi, pomnoZeno s faxtorjem 4 {velja vecja doloéena vrednost).

Delitev zemljiskih parcel, ki predstavijajo parcele obstojecih objektov (zazidana stavbna zemljisca) je dovoljena le v
primeru, ée nova zemljiSka parcela obstoje¢ega objekta ustreza pogojem za velikost in oblikovanje funkcionalne parcele
objekta v skladu z dologili tega odloka. |
Delitev zemljiskih parcel stavbnih zemljiS¢ je dopustna, kadar se Iahko s parcelacijo oblikuje ve& zemijiskih parcel, ki
ustrezajo pogojem za velikost in oblikovanje novih parcel ob]ektov v skladu z dolodili tega odloka. Pri dologanju
funkcionalne parcele objekta ni dopustno oddeliti nezazidanih stavbglh zemljisc ki po merilih tega odloka ne ustrezajo
kriterijem samostOJne funkcionalne parcele objekta, razen zaradi kenfiguracije terena, ki gradnjo onemogoca.
Ne glede na zgoraj navedena dolodila je delitev parcel mozna za potrebe gradnje javne infrastrukture v skladu z
zahtevami izgradnje javnega infrastrukturnega objekta.
——— ———--—=Za-0bstojefe-vetstanovanjske objekierkaterim funkcionaina parcela'objekta m bila dolgggna rrazpolozljivo-zemljisce, ki ———————
predstavija dejansko funkcionalno zemljisGe objekta v upcrabi, pa ne jomogoca obllkovanja funkcionalne parcele objekta
v skladu z merili in pogou ki veljajo za nove vecstanovanjske obJekte se 78 njeno dologitev ne upostevajo dologila
odloka, ki se nanaSajo na FZ, F!, Stevilo parkiris¢, igriSca, zelenice. Funkcionalna parcela objekta se tem objektom dologi
na podlagi upravnih dovolien] za njihovo gradnjo. Ce ta ne obstajajo'ozwoma iunkcionalna parcela objekta v njih ni bila
dologena, pa v okviru dejansko razpoloZljivin zemljis¢, katerih povrSine ni dovoljeno zmanjSevati.
Dologila o minimalni velikosti funkcionalne parcele objekta ne veljajo za Ze obstojece manj$e funkcionalne parcele
objekta, v tistih primerih, ko vse okoliSke zemljiske parcele predstavijajo parcele obstojedih objektov ali vodotoka. V teh
primerih ne velja doloilo o dopustnih tlorisnih razmerjih in faktorju izrabe oz. faktorju zazidanosti.

Posebni izvedbeni pogoiji
/

Druga merila in pogoji

e parc.5t. 143/3 (k.o. 2318-BILJE), Bl 12, Bl 14
Vse ureditve in gradnje morajo biti znotraj EUP oblikovno poenotene ter smiselno usklajene z zunanjimi ureditvami
stiénih obmogi.
Pri oblikovanju objektov in njihovemu ume&&anju v prostor se ohranja znailen stik naselij in odprte krajine ter
kakovostnih grajenih struktur.

e parc.5t. 143/3 (k.o. 2318-BILJE), Bl 12, Bl 14
Ohranjajo se tudi vidno priviaCni deli krajine, vedute oziroma kvalitetni pogledi.
Na obmogju rekreativnih dejavnosti na meji z odprto krajino je zaradi varovanja naravne krajine potrebna
premisljena izvedba krajinskih ureditev na podlagi nadrtov krajinske arhitekfure.

7.2. Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost prikljuéevanja na objekte in omrezZja javne
infrastrukture
Merila in pogoji za prikljucevanfa na objekta in omreZja javne infrastrukture so opredeljeni v 57., 58. in 59. ¢lenu Odloka OPN:



Minimalna komunalna oskrba

e Stavbna zemljisca za gradnjo objektov so komunalno opremljena, ¢e imajo zagotovljeno oskrbo s pitno vodo,
odvajanje odpadne vode, prikijucitev na elektroenergetsko omreZje ter dostop do javne ceste.

« (e nestanovanjski objekti ne potrebujejo vse v prvem odstavku tega élena navedene komunalne opreme, se
komunalna oprema doloci v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja glede na namen objektov.

Komunalna infrastruktura

o  Obijekte, ki se gradijo, rekonstruirajo ali se jim spreminja namembnost, je treba prikljuéiti na predpisano obvezno
komunalno opremo v skladu s €lenom o minimalni komunalni oskrbi iz tega odloka in na drugo komunalno opremo,
ki jo za posamezne vrste objektov oziroma enote urejanja predpisuje ta odlok ali drug predpis.

Ce v posameznih enotah urejanja 3e ni zgrajena minimalna komunalna oprema, e njena izgradnja ni predvidena
v obinskem naértu razvojnin programov v okviru obéinskega prorauna za tekode ali naslednje leto ali e pogodba
o opremljanju med investitorjem in obino $e ni sklenjena, lahko investitor zagotovi minimalno komunalno oskrbo
tudi na na¢in, ki ga prostorski akt ne dologa, ¢e gre za nacin oskrbe, ki omogo€a samooskrbo in sledi napredku
tehnike.

Komunalna oprema za samooskrbo objekta na podrocju oskibe s pitno vodo in podrogju odvajanja ter ¢iscenja
komunalne cdpadne vode se lahko uporablia le na obmocjih, ki niso opremliena s to gospodarsko javno
infrastrukturo in najpozneje do opremijanja stavbnega zemijisa z gospodarsko javno infrastrukturo v skladu s
predpisi, ki urejajo varstvo ckolja.

Lastnih prikljuckov na GJI ne smejo imeti pomoini kmetijsko gozdarski cbjek], grajeni na kmetijskih in gozdnih

.....

.....

krajini in objekti za rejo Zivali, grajeni na kmetijskih zemljiScih v odprti krajml Ostali enostavni in nezahtevni objekti
50 lahko samostojno prikljueni na omrezja GJl.

Posebni izvedbeni pogoji
!

~Prometna infrastruktura . N - - R .- R

»  Prikljuckina javno cesto morajo biti urejeni tako da ne ovirgjo prometa NaCrtujejo se na podlagi pro;ektmh pogojev )
—_in s-soglasjem-pristojnega-organa-ali-javne: sluzbe, ki- upravlja z javno cesto-Na javno cesto je treba-vec Ob]ektOV——-—;—:—'—'——

praviloma prlkljucevatr s skupnim pnkljuckom
Manipulacijske povrsine ob parkiris¢ih morajo biti izvedene in urejene tako, da je omogoceno celno vkljuéevanje
vozil najavno cesto. Nacrtujejo se na podlagi projektnih pogojev in s soglasjem pristojnega organa ali javne sluzbe,
ki upravija z javno cesto.

Nove slepo zakljuéene ceste morajo imeti obragalisca.

Pri gradnji novih objektov in spremembi namembnosti je treba na funkcionalni parceli objekta zagotoviti zadostne
parkime povrsine, garazna mesta ali garaze v kletnih etazah, tako za stanovalce kakor tudi zaposlene in
obiskovalce.

Kadar na funkcionalni parceli objekta ni tehnicnih in prostorskih moZnosti za zagotovitev zadostnega Stevila
zahtevanih parkirnih mest, mora investitor manjkajoca parkima mesta zagotoviti na drugih ustreznih povrsinah, ki
s0 od stavbe oddaljene najve¢ 200,00 m in na katerih je lastnikom, obiskovalcem ali zaposlenim zagotovijena
njinova upcraba. Na namenski rabi SK se povrsina taksnih parkirih mest Steje v velikost funkcionalne parcele
objekta, vendar le za potrebe gradnje eno in dvostanovanjskih stavb in ob izkazanem lastniStvu investitorja.
Stevila obstojedih parkimih mest ob veéstanovanjskih objektin ni dovoljeno zmanjSevati.

Parkime povrine na nivoju terena z ved kot 10 parkirnimi mesti je treba ozeleniti z najmanj enim drevesom na 4
parkirna mesta. Drevesa marajo biti po parkiriSéu enakomemo razporejena.

Ce podzemne garaZe niso zgrajene pod objekti, morajo imeti na strehi dovolj debelo humusno plast, ki omogoca
ozelenitev in zasaditev vsaj nizke vegetacije ali pa morajo imeti streho garaze urejeno kot funkcionalno povrsino
{odprto 8portno igridCe, otrodko igrisce, nadzemno parkirise, zelenica, trg, ipd.).

Glede na vrsto objekta oziroma dejavnosti v objektu, je treba pri izraéunu parkimih mest upoStevati naslednje
minimalno Stevilo parkimih mest (v nadaljevanju PM):

Vrsta objekta Stevilo parkirnih mest (PM)

Stanovanja in bivanje




Enostanovanjske stavbe

3 PM/stanovanje

Dvostanovanjske stavbe

2 PM/stanovanje

Tri- in veéstanovanjske stavbe (najmanjSe skupno Stevilo parkimih mest
za celotni vedstanovanjski objekt mora zna3ati 2PM/stanovanie)

za stanovanje do 35 m2 koristne stanovanjske povraine 1PM
za stanovanje od 36 m2 do 60 m2 koristne stanovanjske povrsine 1,5 PM
zZa stanovanjer ad 61 ;2 ao 100 m2 koﬁstne stanovanjégpovréine 2PM
za stanovanje nad 100 m2 koristne stanovanjske povrsine 3PM

Stanovanjske stavbe za posebne namene (dijaski, mladinski domavi in
ipd.) '

1 PM/10 lezise

Stanovanjske stavbe za posebne namene (domovi za ostarele, varna hisa)

1 PM/5 leziSC + 50% za
ohiskovalce

Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji (oskrbovana stanovanija)

1 PM/stanovanje + 20% za
obiskovalce

Poslovno trgovske dejavnosti |

Stavbe javne uprave

1 PM/30 m2 BTP uporabne

povrsine
Stavbe bank, post, zavarovalnic (pisamiski in upravni prostorilter druge 1 PM/30 m2 BTP uporabne
storitve) i povrSine
Druge upravne in pisarniSke stavbe (mesani poslovni progran%i) i 1 PM/30 rggv?;;’ euporabne

1 PM/30 m2 BTP uporabne

Trgovski lokal (trgovski lokal pod 100 m2)_-

—" |

_prodajne povrsine, ne manj kot 2 -
— —_— - = - PM_.. —— - = _— - am e =

T

Trgovske stavbe (trgovina med 100 in 500 m2)

1 PM/50 m2 BTP uporabne
prodajne povrsine, ne manj ket 4
PM

Trgovske stavbe (trgovina z neprehrambenimi izdelki)

1 PM/80 m2 BTP uporabne
prodajne povrsine, ne manj kot 2
PM

Trgovske stavbe (nakupovalni center do 2500 m2)

1 PM/35 m2 BTP uporabne
prodajne povrSine

Trgovske stavbe (nakupovalni center nad 2500 m2)

1 PM/30 m2 BTP uporabne
prodajne povrsine

Trgovske stavbe (odprte in pokrite trznice) 1

1 PM/40 m2 BTF uporabne
prodajne povriine

Trgovske stavbe (veénamenski trgovsko zabaviéni, poslovni centri)

1 PM/25 m2 BTP uporabne
prodajne povrsine

Bencinski servisi

1 PM/30 m2 prodajnih povrsin ne
manj kot 3PM

Stavbe za druge storitvene dejavnasti (obrino servisne dejavnosti — frizer,
urar, Gistilnica, fizioterapiia, lekarne ...)

1 PM/30 m2 BTP uporabne
povrdine ne manj kot 2 PM

Stavbe za druge storitvene dejavnosti (avtopralnice)

3 PM/pralno mesto

Sportne dejavnosti




Sportna igris&a — stadion

1 PM/200 m2 BTP od tega 20%

penzioni)

PM za aviobuse

Sportna igridta - igrista za tenis 4 PMfigrisce
e 1 PM/150 m2 povrsine javnega

Sportna igrisca (javna kopalig&a) opalisca
. 0,
Sportne dvorane s prostori za gledalce 1 P30 mi:;\ifjtoobdutszga 20% PM
Sportne dvorane (vecnamenske dvorane, preteZno namenjene razvedrilu)
(wellness, fizioterapija, fitnes ipd.) 1PM15 m2 BTP
Posebne dejavnosti
Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (hotel, prenogisca, 1 PMA 5 sobo

Gostilne, restavracije, toéilnice, bari

1 PM/4 sedeze + 1 PM/tekoCi
meter tocilnega pulta — ne manj kot
5PM

Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev {mladinska prenocisca)

1 PM/M0 lezis¢

Druzbene dejavnosti

Stavbe za kulturo in razvedrilo {gledalisCa, koncertne hie, veCnamenske
dvorane, kino, galerija)

1 PM/5 sedezev

Muzeji in knjiznice

1 PM/80 m2 BTP

Stavbe za opravljanje verskih cbredov

1 PMM0 sedezev

“['Stavbe za zdravstvo (zdravstveni dom, ambulante, veterinarske™

ambulante)

e

1 PMI25 m2 BTP ne manj kot 2 PM

| Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo (osnovne ole)

1 PM/uéilnico + 0,5 PM/uciinico za
kratkotrajno parkiranje starSev

Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovaino delo (srednje Sole)

1,5 PMiudilnico

Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo (posebne Sole za
ovirane v razvoju)

1,25 PM/ucilnico + 0,5 PM/ugilnico
za kratkotrajno parkiranje starSev

Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo (visoke Sole)

1 PM/26 m2 BTP

Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo (otroski vrici)

1,25 PMloddelek + 0,5 PM/ugilnico
za kratkotrajno parkiranje starSev

Proizvodne dejavnosti

Cruge nestanovanjske kmetijske stavbe
Stavbe za spravilo pridelka

ne man;j kot 1 PM

Industrijske stavbe (do 200 m2)

1 PM/30 m2 BTP ne manj kot 2 PM

Industrijske stavbe (ve€ kot 200 m2)

1 PM/50 m2 BTP

Rezervoarji, silosi in skladi¢a (skladis¢a s strankami)

1 PM/M50 m2 BTP

Rezervoarj, silosi in skladi$¢a (skladis¢a brez strank)

ne manj kot 3 PM

Rezervoarji, silosi in skladi§ca (razstavni in prodajni prostori)

1 PM/80 m2 BTP

Industrijske stavbe (delavnice za servis motornih vozil)

6 PM/popravljalno mesto

Drugo




Posebni izvedbeni pogoji

i

Energetska infrastruktura

[

= -_~—~——Telekomunikacijska infrastruktura———————— ==~ : — *L - b —f%“jf_—'—ﬁff;’ s

/

Druga infrastruktura : Vi

PokapalidGa Pokopaliske stavbe in spremljajoéi objekti 1 PM/600 m2 ne manj kot 10 PM

Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti &as (park) 1 PM/800 m2

Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as (Zivalski | 1 PM/600 m2 od tega 20% PM za
vit) aviobuse

Druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvréene drugje (prevzgojni domovi,
zapori, vojasnice, stavbe za nastanitev policistov, gasilcev)

1 PM/100 m2

Postaje, terminali, stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij ter z njimi|1 PM/50 m2* *$tevilo PM upoSteva
povezane stavbe (stavbe in terminali na letalisCih, Zeleznidkih in avtobusnih | tudi znacaj objekia in dostop do
postajah in v pristani&Cih ter z njimi povezane stavbe) javnega prometa

P et et ]

lgjmanij

o i L+, Lt trahnil LAt A ¢ DR A Al V4
Poleg navedenega Stevila PM je za objekte, za katere je potrebnih ve€ kot deset PM, treba zagotoviti Se

20% dodatnih PM za kelesa in druga enosledna vozila po moZnosti zadéitena pred vremenskimi vplivi.

Pri dologanju PM za objekte z javno funkcijo je treba zagotoviti vsaj 5% vendar najmanj enc PM za invalide. Ce je
PM manj kot 20, je treba zagotoviti vsaj eno parkiro mesto.

V primeru skupnega parkiris&a za objekte z razlicnimi dejavnostmi se upoSteva najvecje potrebe po istotasnem
parkiranju.

Ce se v objektu opravija tudi spremljajoga dejavnost, je potrebno zanjo predvideti dodatna parkima mesta skladno
s kriteriji, podanimi v prvem odstavku tega ¢lena.

Z umestitvijo nezahtevnih in enostavnih objektov se Stevilo parkimih mest za osnovni objekt ne sme zmanjSevati
pod predpisan normativ,

1
|

Zbimo mesto za komunalne odpadke je pri gradnji novih o:tjektov lahko v objektu ali na funkcionaini parceli
objekta, h kateremu pripada, Lacirano naj bo na ufrjeni povrsini z odtokom in zasGiteno pred vremenskimi vplivi.
Zbirno mesto je lahko tudi odjemno mesto.

7.3. Druga merila in pogoji

Merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kultlﬁtne dediS¢ine in trajnostno rabo naravnih dobrin
Merila in pogoji so opredeljeni v 68. — 82. &lenu Odloka OPN:

Znotraj obmogij kulturne dediSCine naj se umestitev nezahtevnih in enostavnih objektov v prostor predhodno
preveri in nemoteCe vkijuéi v prostorski kontekst. Za njihovo postavitev je treba pridobiti soglasje pristojnega
nosilca urejanja prostora.

Za posege na objektih in obmogjih varovane kulturne dediscine, ki obsega spemenike, registrirano dediséino,
varstvena obmodja dediséine in obmodja arheolo3kih ostalin, je treba pridobiti pogoje in soglasje pristojnega
organa za varovanje kulturne dediscine.

Za posege v prostor na vodovarstvenem obmogju jz treba pridobiti soglasje pristojnih sluzb.

Za vse posege na poplavnih obmecjih je treba pridobiti soglasje pristojnih sluzb.

Posebni izvedbeni pogoji

/

Merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrZevanjem objektov

I

i

Druga merila in pogoji
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¢  Pravilnik o metodologiji za dolo¢anje obmogij ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda
in morja ter o naginu razvratanja zemljis¢ v razrede ogroZenosti (Ur.l. RS 3t. 60/07) Uredba o pogojfih in omejitvah
za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmogjih ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije
celinskih voda in morja (Ur.l. RS 5t. 89/08)

8. PROSTORSKI UKREP!I

8.1. Vrste prostorskih ukrepov:

i1 zakonita predkupna pravica obéine: Skladno z Odlok o predkupni pravici Obcine Miren — Kostanjevica na
nepremicninah (uradne objave OKO, §t. 19/03) Ob¢ina na predmetnem zemljis¢u ima predkupno pravico.

[T zacasni ukrepi za zavarovanje: /

O komasacija: /

8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa:
O prepoved parcelacije zemljisG: /

O prepoved prometa z zemljisgi: /

[ prepoved urejanja trajnih nasadov: /

O prepoved spreminjanja prostorskih aktov: /
O prepoved izvajanja gradenj: /

9. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH-

9.1. Obmoéja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana obmodcja

¢ k.o. BILJE {2318)
o parc. §. 143/3
= obmodje kulturne dedis¢ine Bilje - ArheoloSko obmogje Praprotno in Krizcijan z oznako 4748 (Odlok
o razglasitvi kulturnih in 2zgodovinski spomenikov ter naravnih znamenitosti na obmoéju obéine Nova
) Gorica (Uradno glasilo (Gorica), St. 8/85-275)) _ e
o parc. & 143/5
= obmocje kulturne dediscine Bilje - ArheoloSko obmocje Praprotno in Krizcijan z oznako 4748 (Odlok

T T I ————o-razglasitvikuiturnitrinzgodovinski spomienikv ter naravnihiznamenitosti na‘obmogjuobtine Nova —

Gorica (Uradna glasilo (Gorica), 8t. 8/85-275))

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljisce

/

10. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOST! LOKACIJSKE INFORMACIJE

Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb in dopolnitev prostorskega akia, oz. do sprejetja novega akta.

11. PODATKI V ZVEZ[ S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH PROSTORSKIH
AKTOV

» program priprave prostorskega akta: Sklep o prietku priprave sprememb in dopolnitev $t. 5 Ob¢inskega
prostorskega nacrta Ob¢ine Miren-Kostanjevica (Ur. |. RS st. 8/2018).

o faza priprave/ predviden rok sprejema: /

e morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov: /

12, OPOZORILO GLEDE GRADNJE ENOSTAVNIH OBJEKTOV

Kateri so tisti pogoji za gradnjo enostavnih objektov, ki morajo biti izpolnjeni, da za njihovo gradnjo ni potrebno gradbeno
dovolienje ter ugotavljanje njihovega izpolnjevanja dolo¢a Uredba o razvr§¢anju objektov {Uradni list RS §t. 37/18).
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13. PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE LOKACIJSKE INFORMACIJE

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi objektov, naj
investitor oziroma lastnik objekfa in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani lokacijsko informacijo, ki je bila izdana za
ta namen, dokler objekt stoji.

14. PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACIJE

kopija kartografskega dela prostorskega akta:
lzsek iz Odloka o ob&inskem prostorskem naértu Obéine Miren — Kostanjevica, M 1:5000

15. PLACILO UPRAVNE TAKSE:

V skladu s 23, &lenom Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t. 106/10 — uradno precisceno besedilo, 14/15 —
ZUUJFO, 84115 — ZZelP-J, 32/16, 30118 — ZKZas in 189/20 — ZFRO} se upravna taksa za to Lokacijsko informacijc ne
zaratuna.

Odgovorna oseba:

Visji svetovalec za okolje in prostor po
pooblastilu 8t. 021-1/2020-1

Erik Lasi¢
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Priloga: 1

(Uradni list RS, &t. 85/2013, 10/2014, 50/2014, 87/2015, 21/2016 in 14!2020)

Prikaz obmodij enol urejanja prostora in podrobnej$e namenske rabe v merilu 1:1243
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OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA
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PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA TER OSNOVNE OZIROMA
PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

Meja enote

Meja manjsega obmoéja znotraj enote urejanja
prostora

Meja obtine

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

Stanovanjske povréine
(e - enodruzinska gradnja)

Stanovanjske povriine
(v - veestanovanjska gradnja)

Povréine podezelskega naselja

Osrednj
Druga

(k - kulturne In verske dcjavnuti)
Druga )

(i- in deja
Druga

(o - trgovske, ’ollrbm poslovnl storitvene,
gostinske dejavnosti, manj$a obrt)

Povrine za industrijo A

Gospodarske cone

Povréine z objekti za proizvodnj L__E'_}

Povrsine za turizem

K2
$portni centri
Povréine za oddih, rekreacijo in $port _
Parki

vec
Druge urejene zelene povriine
Pokopali$ta iy
Povrsine cest

00

Ostale prometne povriine

Obmotja razpriene poselitve
Razpriena nndnja umlliu pod stavbo izven
obmotij

zemljisé ijao
OBMOCJA KMETIWSKIH ZEIUIQC

Najbolj$a kmetijska zemljis¢a

Druga kmetijska zemljis¢a
OBMOCJA GOZONIH ZEMLJISC

Gozdna zemljiéca
0BMOCJA VODA

Celinske vode
OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC

Obmotja za potrebe obrambe zunaj naselij

Ostala obmotja

Topografski simbol za povréine cest

IZSEK 1Z OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA OBCINE MIREN - KOSTANJEVICA

stanju)

Kopija je enaka originalu.
Miren, 14. 01. 2022

Visji svetovale

Odgovorna oseba:

Erik Lasic
okolje in prostor




