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Republika Slovenija, Ministrstvo za javno upravo, Trzaska cesta 21, Ljubljana, skladno s 50.
¢lenom Zakona o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, &t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR, v nadaljevanju ZSPDSLS-1) in 13. ¢lenom Uredbe o
stvarnem premoZzenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18)
objavlja

RAZPIS SPLETNE JAVNE DRAZBE ZA PRODAJO NEPREMICNINE Z
ID znakom: parcela 261 342/4 do celote (1/1), v naravi pozidano stavbno zemljiS&e na katerem
stoji stavba z ID §t. stavbe 222 del 1 z naslovom Stara Cesta 26b, Ljutomer

1. Naziv in sedez organizatorja javne drazbe

Republika Slovenija, Ministrstvo za javno upravo, Trza8ka cesta 21, 1000 Ljubljana.

2. Naéin in ¢as izvedbe javne drazbe

Nacin izvedbe spletna javna drazba
Povezava https://mju.edrazbe.si/
Datum Cetrtek, 13. 2. 2025

Ura zacCetka ob 10:00 uri

Rok za vplacilo varscine 10. 2. 2025 do 23:59 ure
Rok za prijavo 11. 2. 2025 do 23:59 ure

3. Predmet javne drazbe

Vrsta predmeta nepremicnina

Tip pozidano stavbno zemljis¢e

ID znak parcela 261 342/4

Delez 1/1 (celota)

Regija Pomurska (Obg¢ina Ljutomer)
Naslov/lokacija Stara Cesta 26b, 9240 Ljutomer

Stran10d 7
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Povrsina 287,00 m? (povrsina zemljiS¢a po GURS)
154,80 m? (neto tlorisna povrsina stavbe po GURS)

Kategorija stanovanjska stavba

Namenska raba - zemljiS¢a stavbno zemljiS¢e

Dejanska raba dela stavbe stanovanjska stavba

Obstoj predkupne pravice /

Energetska izkaznica 2022-709-208-99168 z veljavnostjo do 25. 8. 2032, potrebna
toplota za ogrevanje: Razred E

Nepremicnina z ID znakom: parcela 261 342/4 je v lasti Republike Slovenije in v upravljanju
Ministrstva za javno upravo. Nepremicnina je po namenski rabi stavbno zemljis€e, na katerem
stoji objekt na naslovu Stara Cesta 26b, Ljutomer (ID objekta: 222).

Objekt po podatkih GURS meri 154,80 m2 (neto tlorisna povrsina stavbe) in je bil zgrajen leta
1990. Zanj je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje §t. 351-297/85-3 z dne 16. 1. 1989, nima pa
pridobljenega uporabnega dovoljenja.

Objekt je zidan (K+P+M) z leseno stropno konstrukcijo, dvokapno streho in opecno kritino.
Stavbno pohistvo je delno leseno s termopan zasteklitvijo ter delno PVC okna (v kleti), vrata pa
so lesena. Objekt je nevzdrzevan in zapuscen, potreben vecjih investicijskih viaganj. S kljugi
kletnih prostorov ne razpolagamo.

Nepremicnina je priklopliena le na javno vodovodno omrezje. Ostale priklope na javno
gospodarsko infrastrukturo bo moral urediti kupec sam.

Objekt nima ustrezno urejenega odvajanja komunalnih odpadnih voda.
Dostop do nepremi€nine je urejen preko javne obcinske ceste.

Nepremicnina je zemljiSkoknjiZno urejena, prosta bremen in oseb.

Izklicna vrednost 41.100,00 EUR
Najnizji znesek viSanja 1.000,00 EUR
5. Varséina
Znesek varscéine 4.200,00 EUR
Rok za vplacilo varscéine najkasneje do 10. 2. 2025 do 23:59 ure
IBAN za vplacilo varsc¢ine S156 0110 0630 0109 972
Sklic/referenca 18 31305-7200013-15341605
Namen nakazila JD 477-240/2012-MPJU

NajugodnejSemu draZitelju se bo vpla¢ana var&€ina vstela v kupnino, ostalim pa bo brezobrestno
vrnjena v roku 30 dni po opravljeni javni drazbi, razen v primerih, navedenih v tem razpisu.



6. Pogoji pravnega posla

Nepremicnina se prodaja po na€elu videno — kupljeno, zato morebitne reklamacije ne bodo
upostevane. Prodajalec ne jam¢i za izmere povrSin, niti za njihov namen uporabe. Kupec sam
prevzema obveznost odprave morebitnih pomanijkljivosti v zvezi s kvaliteto in obsegom predmeta
prodaje.

Kupnino, zmanjSano za znesek vplacane varsCine, je kupec dolzan plac¢ati v 30-ih dneh po
sklenitvi prodajne pogodbe. Pla€ilo celotne kupnine v dolo€enem roku je bistvena sestavina
pravnega posla. V kolikor kupnina ni platana v roku, se Steje posel za razvezan po samem
zakonu, vars€ina pa se zadrzi. Kupec bo dolzan poleg najvisje izklicane ponujene cene placati
Se 2% davek na promet nepremicnin in vse stroske v zvezi s prenosom lastniStva na
predmetu javne drazbe (overitve, takse, vpis v zemljiSko knjigo in drugo).

7. Sestava komisije javne drazbe in cenilec

Postopek javne drazbe bo izvedla komisija Ministrstva za javno upravo v sestavi:
- Metka Smrdel — predsednica
- Andreja Kozlar — ¢lanica,
- Lucija Srebernjak — ¢lanica,
- Vesna Kanijir — nadomestna ¢lanica.

Zaradi nepredvidljivih dogodkov se sestava komisije lahko spremeni, o ¢emer bodo prijavljeni
drazitelji obve&eni. Ce prijavljeni draZitelj zaradi tega ne izpolnjuje ve¢ pogoja iz druge alineje 8.
toCke tega razpisa za sodelovanje na javni drazbi, mora o tem nemudoma obvestiti organizatorja
javne drazbe na nacin, ki bo naveden v obvestilu drazitelju o spremembi komisije.

Porocilo o oceni vrednosti predmetnih nepremicnin z dne 1. 8. 2024 je izdelala Barbara Klugler,
mag. prav. in manag. neprem., Ulica Slave Klavore 7, 2000 Maribor, sodna cenilka za
gradbenistvo — nepremicnine.

8. Pogoji za prijavo in sodelovanje na javni drazbi

Za prijavo in sodelovanje na javni drazbi mora zainteresirani drazitelj izpolnjevati naslednje
pogoje:
- pravocasno vplacati varscino iz 5. tocke tega razpisa javne drazbe,
- nicenilec ali élan komisije javne drazbe, ki so navedeni v 7. tocki tega razpisa javne
drazbe ter z njimi povezana oseba, za katero se Steje:
- fizicna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni
vrsti do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s
¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali
nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali
je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,
- fizitna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali
posvojenca oziroma posvojitelja,
- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od 50
odstotkov in
- druga oseba, s katerimi je glede na znane okolis€ine ali na kakrSnem koli
pravnem temelju povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave
obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali

cenilca in
- je pravna ali fizicna oseba, ki lahko postane lastnik nepremi¢nin v Republiki
Sloveniji.



9. Nacin in rok prijave na javno drazbo

Komunikacija z organizatorjem javne drazbe in prijava k sodelovanju na javni drazbi
poteka elektronsko.

Rok za prijavo 11. 2. 2025 do 23:59 ure

Povezava za prijavo https://mju.edrazbe.si/

Zainteresirani draZitelj se k sodelovanju na predmetni javni drazbi prijavi sam ali po zakonitem
zastopniku oziroma pooblad€encu v zgoraj navedenem roku na navedeni povezavi za prijavo.

V kolikor je za sodelovanje na javni drazbi kot drazitelj zainteresiranih dvoje ali ve€ oseb skupaj
kot povezane sodelujoe osebe, morajo te za prijavo in sodelovanje na javni drazbi pooblastiti
skupnega pooblas&enca, ki je lahko eden izmed povezanih sodelujogih oseb ali tretja oseba.
Skupni pooblad€enec mora ob vnosu podatkov za prijavo na javno drazbo navesti zahtevane
podatke in predloziti pooblastilo.

Obvezne priloge prijave so:

— potrdilo o pravo¢asno vpla¢ani varsc¢ini,

— izjava, da drazitelj ali izjave povezanih sodelujoéih oseb, da niso povezane osebe,
kot izhaja iz druge alineje prvega odstavka 8. to¢ke tega razpisa,

— pooblastilo oziroma pooblastila za sodelovanje na drazbi, ¢e bo v imenu drazitelja na
drazbi sodeloval njegov pooblas€enec ali skupni pooblad€enec povezanih sodelujocih
oseb,

— dokazilo o zastopstvu, e bo v imenu draZitelja na drazbi sodeloval njegov zastopnik in

— izjava s podatki o solastnikih, v primeru, da draZitelj sodeluje na drazbi tudi v imenu
povezanih sodelujoih oseb ali povezane sodelujoe osebe na drazbi zastopa
pooblaséenec.

Za vprijavo na drazbo je potrebna PREDHODNA REGISTRACIJA NA PORTAL
https://mju.edrazbe.si/, prijava na portalu, ki uporabnika preusmeri na sistem SI-PASS.
Avtentikacija v sistemu SI-PASS je obvezen pogoj za prijavo v sistem https://mju.edrazbe.si/.

Organizator spletne javne drazbe mora najkasneje dva dni pred zacetkom drazbe do konca
dneva, to je do 11. 2. 2025 do 23:59 ure, v portalu odprte spletne javne drazbe na splethnem
naslovu https://mju.edrazbe.si/, prejeti popolno prijavo na spletno javno drazbo.

V prijavi drazitelj oznaCi vlogo (drazitelj, zastopnik, pooblas€enec) in izpolni vse zahtevane
podatke, prilozi potrdilo o vplacilu vars€ine in izjavo, da ni povezana oseba, Ce je zastopnik ali
pooblas€enec (druge pravne ali fizicne osebe) prilozi Se dokazilo o zastopstvu ali pooblastilo in,
v primeru povezanih sodelujo¢ih oseb tudi izjavo o solastnikih. Obrazec pooblastila in obeh
izjav so priloge tega razpisa, pooblastilo pa je dostopno tudi na povezavi ob izbiri vioge
pooblaséenca ali zastopnika. Pooblastila in izjave s podatki o solastnikih ni treba oddati
na prilozenih obrazcih, mora pa vsebovati vse podatke, ki so razvidni iz prilozenih
obrazcev. lIzjava, da ni povezana oseba, se prilozi z vsebino iz obrazca iz priloge.
Spreminjanje ali dodatno navajanje drugih subjektov po poteku roka za prijavo ni ve€¢ mogoce.

S pravocasno in s strani organizatorja potrjeno elektronsko prijavo in vplagilom varséine do
zahtevanega roka dobi draZitelj pravico pristopiti k spletni javni drazbi. Drazitelji bodo takoj po
uspesno oddani prijavi na odprto spletno javno drazbo za posamezen predmet na portalu
https://mju.edrazbe.si/, prejeli elektronsko sporocilo s potrditvijo uspesno oddane prijave, in sicer
na elektronski naslov, ki so ga vnesli ob registraciji (prijavo je mogoce preveriti tudi na portalu v
meniju Moje aktualne prodaje, Ce elektronskega sporocila draZitelj ne bi prejel, saj prejem
elektronskega sporocila ni v celoti odvisen od informacijskega sistema https://mju.edrazbe.si/).
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Elektronsko sporoéilo bodo PREJELI IZKLJUCNO DRAZITELJI, KI SO USPESNO ODDALI
ELEKTRONSKO PRIJAVO in so navedli pravilen elektronski naslov. Prejem potrebnih
podatkov o drazitelju (t.j. podatki, ki se bodo prevzeli v morebitno kasnejSo prodajno pogodbo) je
pogoj, da bo lahko organizator javne drazbe pravoCasno potrdil drazitelja za sodelovanje na
spletni javni drazbi. Ob prijavi na spletno javno drazbo dobi drazitelj status (v meniju Moje
aktualne prodaje) »V potrjevanju«. Organizator spletne javne drazbe bo po preveritvi pogojev
drazitelja, v kolikor ne bo izpolnjeval pogojev, zavrnil (status »Zavrnjen«), sicer ga bo potrdil
(status »Potrjen«) najkasneje do zacetka javne drazbe. Na drazbi lahko sodelujejo izkljuéno
potrieni drazitelji. Drazitelji lahko vsak trenutek pogledajo svoj status na portalu
https://mju.edrazbe.si/, tako da se prijavijo na portal ter med »Moje aktualne prodaje« preverijo
svoj status na posamezno prijavljeno spletno drazbo.

V primeru nepravoCasnega vplacila varscine in/ali v primeru, da drazitelj do roka ne odda popolne
elektronske prijave oziroma drazitelj ne izpolnjuje drugih pogojev iz razpisa, ne bo mogel
sodelovati na spletni javni drazbi (bo zavrnjen oziroma ne bo potrjen).

V tem primeru bo morebitno placilo var§&ine ob nepopolni elektronski prijavi drazitelju vrnjeno
isto€asno kot vars¢ina draziteljem, ki na drazbi ne bodo uspeli.

Vsa sistemska obvestila do zakljuCka elektronske drazbe so dostopna znotraj sistema.
Elektronski naslov, ki ga bo drazitelj sporoCil v prijavi (se je z njim registriral na portalu) je tudi
elektronski naslov, ki bo uporabljen za vso nadaljnjo komunikacijo z udelezenci spletne javne
drazbe, po njenem zakljucku.

V primeru, da drazitelj ne bo mogel pridobiti lastninske pravice na nepremicnini zaradi zakonskih
omejitev na svoji strani, ali v primeru, da ne bo podpisal pogodbe na poziv prodajalca
(organizatorja spletne javne drazbe), se varséina zadrzi.

UspesSna ponudba draZitelja, dana v informacijskem sistemu v €asu trajanja spletne javne drazbe,
veze do zaklju¢ka drazbe (oziroma do uspesSne ponudbe drugega draZzitelja) in do tedaj draZitelj
ne more odstopiti ali jo na kakrSen koli drug nadin razveljaviti. Vard€ina, dana s strani
najugodnej$ega drazitelja, ima naravo are. Ce bo ve¢ draziteljev vpladalo vars&ino, pa nihée ne
bo drazil, se Steje, da je drazba neuspeSna, varS€ina pa se zadrzi. Da bo drazba Stela za
uspesno, mora vsaj en drazitelj v informacijskem sistemu potrditi vsaj izklicno ceno.

10. Pravila, pogoji in potek spletne javne drazbe

Javnha drazba poteka izkljuéno elektronsko preko portala na splethem naslovu
https://mju.edrazbe.si/ (dostop je mogoc€ z aktualnim spletnim brskalnikom, kot je Google Chrome,
Mozilla Firefox, Safari, Microsoft Edge ipd., vse aktualne verzije — portal ne deluje na s strani
proizvajalca  Microsoft nepodprtem  brskalniku Internet  Explorer. Na naslovu
https://mju.edrazbe.si/selfdiag je mogoce preveriti ali je portal uporabnika povezan s spletno
povezavo, ki omogoc¢a delovanje spletnih drazb). Ponudbe, ki ne bodo oddane skladno s temi
pravili, organizator spletne javne drazbe ne bo uposteval.

Drazitelji, ki bodo pravoCasno posredovali organizatorju spletne javne drazbe podatke —
dokumente na nacin, kot je navedeno zgoraj, bodo najkasneje do zaletka spletne javne drazbe
potrieni v portalu — potrditev s strani urednika spletne javne drazbe dodeli uporabniku enoliéni
znak. Enoli¢ni znak enoli€no dolo€a drazitelja, ter se tekom drazenja izpiSe pri drazitelju, ki je
drazil (potek spletne javne drazbe je do izteka anonimiziran, saj je vsako draZenje oznaceno z
enoli¢nim znakom, prav tako draZitelji ob zaklju¢ku posamezne spletne javne draZzbe dobijo
avtomati¢no izdelano anonimizirano porocilo o poteku spletne javne drazbe). Enoli¢ni znak bo do
izteka spletne drazbe viden samo njemu znotraj portala, prikaze se po njegovi potrditvi s strani
urednika spletne javne drazbe (enoli¢ni znak je namenjen njegovi anonimizaciji in ga ni potrebno
nikamor vpisovati).
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V primeru tezav ali vprasanj, ki NISO VSEBINSKE NARAVE, lahko uporabnik kontaktira tehni¢no
pomo¢ preko "Pomogéi v zivo" (ikona v spodnjem desnem kotu spletne strani). Tehniéno pomo¢&
na enak nacin lahko drazitelj kontaktira tudi za druga tehni¢na vprasanja. Navodila za uporabo
portala, videonavodila za prijavo in potek draZenja (navodila so generalizirana za portal
edrazbe.si, ne glede na organizatorja, in se lahko grafi€no razlikujejo glede na organizatorja
posamezne prodaje) si lahko drazitelji ogledajo na spletni strani https://mju.edrazbe.si/help.

Za tehnicno izvedbo spletne javne drazbe veljajo pravila delovanja spletnega portala (navodila
za uporabo portala: https://mju.edrazbe.si/help).

Najugodnejsi drazitelj je tisti, ki ponudi najvisjo ceno. Ce nih&e od draziteljev (niti, &e je prijavljen
in potrien en sam drazitelj) v sistemu ne potrdi vsaj izklicne cene, nepremicnina ni prodana,
spletna javna drazba se zaklju€i kot neuspes$na, vars€ine pa se zadrzijo.

Spletna javna drazba se bo izvajala ob datumu in terminu, navedenem v tem razpisu in bo
potekala 20 minut z moznostjo podaljSanja, brez omejitve skrajnega roka trajanja. Princip
pogojnega podaljSevanja je zastavljen na sledeCi nacin: e bo kadarkoli znotraj zadnjih dveh
minut pred iztekom javne drazbe katerikoli draZitelj uspedno zviSal ceno, se bo drazba
avtomati¢no podaljSala za nadaljnji dve minuti (kar bo razvidno vsem draziteljem v realnem ¢asu
znotraj portala). Ce bo nato dve minuti ali manj pred iztekom novega (podalj$anega roka) spet
katerikoli drazitelj uspesno zviSal ceno, se bo drazba spet podaljSala za nadaljnji dve minuti in
tako dalje. To pomeni, da se bo drazba podaljSevala, dokler je interes draziteljev za drazenje,
brez skrajnega roka.

Najmanjsi mozni korak viSanja cene v drazbenem postopku (prvo drazenje je lahko drazenje za
izklicno ceno ali visjo) je 1.000,00 EUR. Draziteljem bo portal ves €as, od zaCetka spletne javne
drazbe, ko bodo identificirani v portal, kazal preostanek ¢asa do zakljuCka spletne javne drazbe,
morebitna podaljSanja spletne javne drazbe, trenutno najboljSo ponudbo, vendar brez
identifikacijske navedbe, kateri draZitelj jo je podal (viden bo le enoli¢ni znak vsakega draZitelja,
ki je drazil, ob ceni, ki jo je podal), ter trenutno najboljSo ceno drazitelja. Portal bo nudil moznost
drazenja (podaje nove cene), ki bo najmanj za najmanjSi mozni korak viSanja cene visja od
izklicne oziroma vsakokratne trenutno aktualne cene ali vija. V primeru, da drazitelj zeli zvisati
ceno za vec kot trikratnik trenutne cene, ga portal pred samo oddajo take ponudbe na to opozori,
oddaja ponudbe pa je e vedno mogoc€a s pritiskom na gumb »Drazi«.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vi§ja ponudba, na spletni javni drazbi pa
uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ponudba veze drazitelje do zaklju¢ka spletne javne drazbe, najugodnejSega draZitelja pa do
sklenitve pogodbe in draZitelj do tedaj ne more odstopiti, ali jo na kakrSen drugi nacin razveljaviti.

Neposredno po zakljuku spletne javne drazbe portal vsem vpisanim draZiteljem izpide porodcilo
o poteku spletne javne drazbe, iz katerega je razviden celoten potek draZenja, prejete uspesne
in neuspesSne ponudbe vsakega od draziteljev s Casi drazenja, ter najuspesnejsi drazitelj z
uspesno ponudbo (v anonimizirani obliki, tako da imena in vloge draziteljev niso vidne, temvec
zgolj njihovi enoli€ni znaki - enako kot v €asu poteka spletne javne drazbe).

Pri pripravi in sklenitvi prodajne pogodbe bo organizator spletne javne drazbe glede pogodbenih
strank in solastnidtva uposteval podatke o solastnikih in delezih, razvidnih iz obrazca »lzjava s
podatki o solastnikih« in obrazca »pooblastilo«.

11. Sklenitev prodajne pogodbe in placilo kupnine
Prodajna pogodba za predmet javne drazbe bo sklenjena z najugodnejSim draziteliem. Pred

podpisom pogodbe mora najugodnejSi drazitelj predloziti dokazila, ki potrjujejo resni¢énost
prijavnih podatkov.
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Z najugodnejsim draziteljem mora biti prodajna pogodba sklenjena v 15 dneh po konéani
drazbi oziroma po poteku roka za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko
zahtevanega soglasja. Ce najugodnejsi drazitelj ne podpi$e pogodbe v tem roku, se mu rok za
sklenitev pogodbe lahko podalj$a, vendar ne za ve€ kot 15 dni, ali pa organizator zadrzZi njegovo
varséino. Ce drazitelj ne podpise pogodbe v podaljSanem roku, organizator zadrZi njegovo
varscino in odstopi od sklenitve posla.

12. Pridobitev dodatnih informacij in ogled nepremicnine

Zainteresirani drazitelji se za dodatne informacije glede javne drazbe ali ogleda predmeta javne
drazbe (ogled predmeta prodaje je mozen izkljuéno na podlagi predhodnega dogovora in bo
organiziran po 1. 12. 2024), vsak delovni dan med 10.00 in 12.00 uro obrnejo na kontaktne osebe:

- Andrejo Kozlar, telefon 01/478 7862, e-posta: andreja.kozlar@gov.si (glede postopka
spletne javne drazbe),

- Lucijo Srebernjak, telefon 01/478 1660, e-posta: lucija.srebernjak@gov.si (glede
predmeta prodaje)

- splosen elektronski naslov organizatorja javne drazbe: gp.mju@gov.si, s pripisom
»Stevilka zadeve 477-240/2012-MPJU«.

Dodatne informacije o javni drazbi in predmetu javne drazbe je mogoce pridobiti do zacetka javne
drazbe.

13. Opozorilo

Predstojnik upravljavca ali oseba, ki jo predstojnik upravljavca za to pooblasti, lahko ustavi
postopek prodaje do sklenitve pravnega posla, pri Cemer se draziteljem ali ponudnikom povrnejo
le stroSki v viSini izkazanih stroSkov za prevzem razpisne dokumentacije in morebitne vplacane
vars€ine.

14. Obvestilo posameznikom po 13. ¢lenu Splosne uredbe o varstvu podatkov (GDPR)

Obvestilo posameznikom po 13. €lenu SploSne uredbe o varstvu podatkov (GDPR) glede
obdelave osebnih podatkov v elektronskih zbirkah in zbirkah dokumentarnega gradiva Ministrstva
za javno upravo je objavljeno na spletni strani:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MJU/DSP/Sistemsko-urejanje/OBVESTILO ravnanje s
stvarnim_premozenjem-1.pdf

mag. Franc Props
minister za javno upravo
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