Maja Pogacar, generalna direktorica Direktorata za stvarno premozenje
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VSEBINA:
1. Drzavne nepremicnine v Stevilkah

2. Sistem ravnanja z nepremicnim premozenjem drzave in vloga Ministrstva za
javno upravo

3. lzzivi, ki jih je potrebno nasloviti -> JUTRI
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1. Drzavne nepremicnine v Stevilkah*

e LastniStvo nepremicnin v Republiki Sloveniji

80% v lasti fizicnih oseb; 175 milijard evrov vrednosti ali 71% vrednosti vseh nepremicnin
20% v lasti pravnih oseb; 71 milijard evrov vrednosti ali 29% vrednosti vseh nepremicnin

« Stevilo nepremi¢nin v lasti Republike Slovenije
37% vseh nepremicnin v lasti pravnih oseb predstavlja nepremicnine v lasti Republike Slovenije

ali 576.427 parcel in delov stavb

* Premozenjska bilanca stanja drzave in vrednost nepremicnin

Med aktivnimi postavkami premozenjske bilance drzave imajo nepremicnine drugi najvedji
delez (27%)

« Stevilo upravljavcev in vpisani upravljavci

437, le Se 8800 nepremicnin brez upravljavcev (manj kot 2%)

* .
vir:

. . - . - JAVNA UPRAVA
BroSura o lastnistvu nepremicnin Geodetske uprave Republike Slovenije 2023 ' U | trendi, razvojne
Konsolidirana premoZenjska bilanca drZzave in obcin na dan 31.12.2023 priloZnosti, izzivi



Porazdelitev poslovnih nepremicnin (360
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brezplacna

vrsta prostora enota v lasti RS najem leasing uporaba 103.c¢len* SKUPAJ
poslovni prostor m? 230.358,64 103.646,52 6.970,40 2.015,11 30.791,47| 373.782,14
arhiv m? 3.375,94 16.320,50 303,85 117,64 20.117,93
konferenéna dvorana m? 339,50 339,50
parkirno mesto Stevilo 528 739 65 73 7

garaZa m? 833,65 4.931,54 37,50 5.802,69
pomoZni objekt m? 1.007,25 1.214,03 2.221,28
skladisce m? 145,70 1.172,14 1.317,84
spomenik m? 52,00 52,00
terasa m? 23,00 23,00
SKUPAJ 236.640,68 128.046,73 7.394,04 2.391,96| 30.953,61| 403.656,38

JUlI

JAVNA UPRAVA
trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi



STRATESKI MANDATNI CILJI MJU PRI UPRAVLJANJU PREMOZENJA

* dvig energetske ucinkovitosti in spremljanje energetske ucinkovitosti stavb organov
drzavne uprave

* izboljSanje razmerja med lastnimi in najetimi prostorskimi kapacitetami organov
drzavne uprave

* ohranitev nivoja stanovanjskega fonda za potrebe klju¢nih kadrov drzavne uprave

* ureditev nepremicnin v lasti RS brez upravljavcev in s tem zagotovitev realnih
podatkov v bilanci premozenja drzave

JAVNA UPRAVA
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2. Sistem ravnanja z nepremicnim premozenjem drzave in vloga Ministrstva za
javno upravo

 Razvoj sistema stvarnega premozenja drzave — od prvotne umescenosti v
javnofinancne predpise do postavitve sedaj veljavhe sistemske podrocCne
zakonodaje; inherentnost med podrocjema pa v doloCeni meri ostaja.

* Lastninska pravica je absolutna pravica, ki ni regulirana s strani EU predpisov
* Ministrstva za javno upravo je pristojno za sistemsko urejanje ravnanja sistema s
stvarnim premozenjem drzave (34. a ¢len ZDU-1).

Veljavni pravni okvir ravnanja z nepremi¢nim premoZenjem v lasti drZzave:

. ZAKON O STVARNEM PREMOZENJU DRZAVE IN SAMOUPRAVNIH LOKALNIH SKUPNOSTI (ZSPDSLS-1, Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18 in 78/23-ZORR)
. UREDBA O STVARNEM PREMOZENJU DRZAVE IN SAMOUPRAVNIH LOKALNIH SKUPNOSTI (USPDSLS-1, Uradni list RS, $t. 31/18)

. Odredba o obliki posredovanja napovedi o razpolaganju in obvestila o realizaciji razpolaganja s stvarnim premozZenjem (Uradni list RS, st. 75/19,

Odredba
) JAVNA UPRAVA
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3. 1ZZIVI, ki jih je potrebno nasloviti -> JUTRI

# UCINKOVITO GOSPODARJENJE
# ODGOVORNOST

- Stabilen pravni okvir
- Strateske usmeritve, ki so podlaga za operativne odzive in postopanja
- Evidence

- Sodelovanje/na nivoju drzave/med drzavo in samoupravnimi lokalnimi skupnostmi
- Povezovanje in mednarodno sodelovanje, primeri dobrih praks

- Interdisciplinarnost, zdruzevanja znanja na enem mestu, prepoznava procesa
- Kompetence

- Digitalizacija
- Stalnost in namenskost sredstev

trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi

In nadaljnja vloga Ministrstva za javno upravo? JUtl JAVIA UPRAVA




Hvala za vaso pozornost!

maja.pogacar@gov.si
gp.mju@gov.si
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Matija Mrzel

Stratesko financno nacCrtovanje |
nepremicninskega fonda drzave — IZZIVI in
pogled v prlhodnost P e e

_______
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Dolgoro¢na komponenta proracunskega nacrtovanja investicij

* NRP — Nacrt razvojnih programov (12. ¢len ZJF).
* VkljuCevanje investicijskih projektov v NRP.

e Zeleno proracunsko nacrtovanje.
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leto

Poraba sredstev povezanih z investicijami v poslovne prostore

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Realizacija*

325.702.905 €

319.393.437€

247.252.880€

196.092.270€

167.438.151€

105.979.771€

164.507.639 €

161.217.589 €

182.859.496 €

181.272.223 €

179.100.128 €

240.286.949 €

261.090.239€

191.744.093 €

296.944.386 €

386.275.711€

498.587.846 €

poraba investicijskih sredstev

€600.000.000
€500.000.000
€400.000.000
€300.000.000
€200.000.000
€100.000.000

€-

2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

*realizacija vseh neposrednih proracunskih uporabnikov brez evropskih sredstev in slovenske udelezbe. V analizo so zajete skupine kontov:

4200 — Nakup zgradb in prostorov
JAVNA UPRAVA
J u ' trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi

4204 — Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije
4205 — Investicijsko vzdrZevanje in obnove




Kljucni vpliv na potrebe po poslovnih prostorih

* v .
L st. zaposlenih gibanje Stevila zaposlenih v organih drzavne uprave
2014 30.669 21600
2015 30.454 .
2016 30.662 '
2017 30.630 31.200
2018 30.434 31.000
2019 30.403 20,500
2020 30.531
2021 30.863 30600
2022 31.083 30.400
2023 31.491 30200
2024 31.419 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026

* Predlog dovoljenega stevila zaposlenih na dan 31. december 2024 po Sklepu Vlade,
Stevilka 10002-11/2023/9 z dne, 11.4.2024 znasa 33.5609.

 Vobdobjuod 1.4.2023 do 31.3.2024 je povprecno delo na domu opravljalo 5,21 %
zaposlenih na dan.

*Podatki so zajeti 1.12. v vsakem letu z izjemo 1.8.2024 JAVNA UPRAVA
Vir podatkov: https://podatki.gov.si/dataset/stevilo-zaposlenih-v-organih-drzavne-uprave-po-skupnem-kadrovskem-nacrtu-od-leta-2014-mesecno ' U I trendi, razvojne

priloZnosti, izzivi




Klju€ni vpliv na potrebe po poslovnih prostorih

desetletje
1840
1850
1890
1900'
1910
1920
1930
1940
1950
1960
1970
1980
1990
2000'
2010'
skupaj

m2

79,96
1.264,36
2.266,90
3.234,13
971,46
1.786,90
9.568,39
4.328,87
9.471,90
24.753,65
24.595,18
53.073,03
48.645,66
39.064,96

7.253,29

230.358,64

60.000,00

50.000,00

40.000,00

30.000,00

20.000,00

10.000,00

0,00

m? po letniku objekta

1840' 1850' 1890' 1900' 1910' 1920' 1930' 1940' 1950' 1960' 1970' 1980' 1990' 2000' 2010'

Povprecni letnik kvadratnega metra poslovnih prostorov centraliziranih drzavnih organov v lasti RS je 1978
Povprecni letnik kvadratnega metra poslovnih prostorov centraliziranih drzavnih organov v lasti RS v Ljubljani je 1973

JUlI

JAVNA UPRAVA
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NAJEM

povrsina cena€/m? mesecno leta
8.651,94 13,59 € 117.579,86 €

NAKUP

povrsina cena€/m?  znesek

8.651,94 2.100,00€ 18.169.074,00 €

TOCKA PRELOMA

povrsina cena€/m?> mesecno leta
8.651,94 13,59 € 117.579,86 €

LEASING

povr§ina cena€/m? mesecno leta

8.651,94 2.100,00 € 117.579,86 €

znesek placil v 10 letih
10 14.109.583,75 €

skupaj placila enaka nakupu

12,88 18.169.074,00 €

preplacilo
2.825.385,00 €

obrestna mera
18.169.074,00 € 2%

glavnica
14,90

JUlI

JAVNA UPRAVA
trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi



Struktura lastniStva poslovnih prostorov centraliziranih drzavnih organov

lastnistvo

v lasti RS

najem

103.¢len Zakona o upravi
ostalo

m2

230.358,64
103.646,52
30.791,47
8.985,51
373.782,14

103.¢len Zakona o
61,63% ostalo

upravi

27,73% 8% 2%

8,24%
2,40%
najem
28%
v lasti RS

62%

. JAVNA UPRAVA
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Sistemski financni vir za prenovo stavb javnega sektorja

* Zaveze Slovenije po energetski prenovi 3 % stavb oZjega javnega sektorja letno.
* Povezanost energetskih prenov s statiCnimi prenovami in naprej.

Primarni vir sredstev

e Sklad za podnebne spremembe.
* Kohezijska sredstva.
* Trajni integralni financni vir???????77?

Kadrovski potencial

* Drzava kot delodajalec.
* Profil kadrov, ki jih zaposluje drzava.

JAVNA UPRAVA
J U | trendi, razvojne
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Tomaz Ojo, vodja Sektorja za investicije

Primer dobre prakse s podrocCja investicij in
projekti, ki sledijo

| [

_______

D!
REPUBLIKA SLOVENIJA t v uPRAVA .
- @ MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO Ju rl ;mogr;omi:iivi 25./26. september 2024 / LJUBLJANA, KONGRESNI CENTER MONS / Hotel Four Points by Sheraton




soinvestitorstvo Ministrstva za javno upravo pri projektih — 103. ¢len
Zakona o upravi (Uradni list RS, St. 67/94, 20/95 — odI. US, 29/95 —
ZPDF, 80/99 — ZUP, 52/02 — ZDU-1 in 56/02 — ZIN)

a. pomembno v procesu: pravocasnost
b. pomembno v procesu: sredstva

sporazum o sofinanciranju: visina sredstev, delezi, nosilec, priloge ref.
zahtevkov, Casovnica izvajanja po proracunskih obdobjih

Sektor za investicije aktivni udelezenec

pomembna komunikacija med vsemi udelezenci

JAVNA UPRAVA
J U ‘ trendi, razvojne
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https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/1994-01-2393
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/1995-01-0905
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/1995-01-1356
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/1999-01-3777
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2002-01-2526
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2002-01-2758

PREDSTAVITEV PRENOVE OBJEKTA UE ORMOZ

Podlage:
- 103. ¢len Zakona o upravi: za uporabo prostorov in sredstev

upravnih enot Ministrstvo za javno upravo zagotavlja obCinam
povracilo sorazmernega dela stroskov za vzdrzevanje, obratovanje
in investicije; delez v uporabi 46,78%, celotno pritli¢je v stavbi z
arhivom v kleti

- Sofinanciranje nalozbe v visini 40% opravicenih stroskov nalozbe
- Sporazum o sofinanciranju projekta celovite energetske sanacije
(245.369 EUR), Dodatek st. 1 in Dodatek st. 2 k sporazumu

- Gradbena pogodba z glavnim izvajalcem del: podpisnika Obcina
Ormoz in izvajalec SGP Kograd Slovenj Gradec

- Projektna dokumentacija PZI, izdelovalec Adesco d.o.o. Velenje

JAVNA UPRAVA
J U trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




1ZZIVI PRI 1ZVAJANJU GRADNIJE

- Projektne resitve

- Gradbeni nadzor

- lzzivi glavnega izvajalca z zagotavljanjem delovnih kapacitet

- Korigiranje in usklajevanje vmesnih terminskih ciljev za
dokoncanje del v obracunskem letu

- Dobavni roki opreme (VRV klimatski sistem)

JAVNA UPRAVA
J U | trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




PREDNOSTI

Usklajeno in ucinkovito delovanje vseh udelezencem na strani narocnika
(Obcine Ormoz, UE Ormoz in MJU)

JAVNA UPRAVA
J u ' trendi, razvojne
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DODATNA NAROCILA

Dodatek st. 1: sprememba vrednosti investicije zaradi poviSanja cen
na trgu

Dodatek st. 2: dolocitev konéne vrednosti investicije (koncna
vrednost investicije manjsa od vrednosti po osnovnem sporazumu)
Sporazum za obnovo oken na J in Z fasadi, obnova fasade in pozarno
javljanje v kleti

Pogodba za dobavo in montazo VRV sistema klimatizacije za UE
Ormoz (pooblastilo obcini za izpeljavo postopka oddaje narocila,
tripartitna pogodba za izvedbo)

Sporazum za financiranje izgradnje dvigala, prispevek MJU 22,5%

JAVNA UPRAVA
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ZAKLJUCEK

Ob ustreznem spremljanju, vodenju in iskanju resitev, ter z zglednim
sodelovanjem med MJU, UE Ormoz in Obcino Ormoz je bila energetska sanacija
zakljuéena uspesno in v predvidenih obracunskih obdobjih.

JAVNA UPRAVA
J U I trendi, razvojne
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Petra Kralj, vodja projekta &2 GOSPODAR SEmithe™ioh e

Informacijski sistem Gospodar in
digitalizacija heprerpiéninskega poslovanja
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Zakonski okvir = ZSPDSLS-1

MJU:

vzpostavi in vodi evidenco nepremiénin v lasti drzave,

vzpostavi in vodi evidenco nepremicnin v lasti tretjih oseb, ki jih najemajo ali na podlagi
drugega pravnega naslova uporabljajo drzavni organi (najem, uporaba, sluznost, stavbna
pravica).

dolo€a vsebino evidenc — parcele, stavbe in deli stavb, objekti GJI
omogoca povezljivost (ZK, KN, registra prostorskih enot in naslovoy,
katastrom GJIlin ETN)

NAMEN?

Preglednost, toénost, posodobljenost in dostopnost podatkov
za nadzor, nac¢rtovanje in u€inkovito ravnanje s stvarnim
premozenjem

JAVNA UPRAVA
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VSTOPNA STRAN

REPUBLIKA SLOVENI|A — @ ; 1587
@ MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO — + BEi .. GOSPODAR  Kerremitnn repustixe stoveme ®© - % & 2

Tanja Baelj (MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO)

Qs |

Kompleksi Investicije Neskladja Navedila Metapodatki

W 1148 A o il 1547 & o = o
Y Prikazi Vsebuje podatek _

St. kompleksa 7= Namembnost kompleksa | Naziv kempleksa T| Upravljavec T Datum nastanka 7|
7003 CENTRALIZACIJA EINANCNI URAD KRAM.J IN JESEMICE MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 11.01.2016
7004 CENTRALIZACIJA EINANENI URAD MARIBOR IN IZPOSTAVA MARIBOR MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 11.01.2016
1005 CENTRALIZACLIA EINANCNI URAD MS, L ACKOVA ULICA 26, GORNJA RADGONA MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 11.01.2016
7006 CENTRALIZACIJA MP VRTO.JBA FINANGNI URAD NOVA GORICA MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 11.01.2016
7007 CENTRALIZACIJA EINANENI URAD SEZANA MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 11.01.2016
7008 CENTRALIZACILJA EINANCNI URAD CELJE IN IZPOSTAVA CELJE MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 11.01.2016
700% CENTRALIZACIJA EINANENI URAD MARIBOR, IZPOSTAVA DRAVOGRAD MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 11.01.2016
7010 CENTRALIZACIJA EINANENI URAD KRAN.J MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 11.01.2016
7011 CENTRALIZACILIA EINANENI URAD IZPOSTAVA LUKA KOPER MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 11.01.2016
7012 CENTRALIZACIJA EINANENI URAD IZPOSTAVA TERMINAL SEZANA MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 11.01.2016

A\ Iskalnim pogojem ustreza ved kot 100 zapisov

fzapp 0 v

Gospodar@© Vse pravice pridrzane, Ministrstvo za javno uprave - EVROPSKA UNIIA
Aplikacija: Gespodar Main, Verzija: 1.1.5, Podatkovni streznik: GOSP.GOV.SI, Uporabnik: Tanja Bagelj - 66343, Cas: 24.09.2024 09:35 ! L

NALOIEA ¥ YALO FRIHODNGST

= JAVNA UPRAVA
J U l trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




OSNOVNI MENI

REPUBLI A e
B o o uprav X+ <> GOSPODAR SSissmscs o 0O % a a

Petra Kralj (MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO)

|Q J5¢&i po glavnem meniju

) © B - B = 5

W —
Kompleksi Investicije

Naérti razpolaganja Zunanji viri Poroéila in analize Sifranti

Q 2 @

Iskalniki Zgodovina sprememb s Postopki

Upravljanje sistema

Kompleksi

Parcele v kompleksih
Stavbe/deli stavb v kompleksih
Objekti GJI v kompleksih
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Organiziranost podatkov nepremic¢nine — po sklopih (primer dela stavbe)

Finanéni podatki

REPUBLIKA SLOVENIJA — 2448
B — st <> GOSPODAR St e 0 % a
_ Petra Kralj (MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO)
Q. DELSTAVBE1721-39-1 A A > Kompleksi > Kompleks 94 - VLADNI CENTER - VLADNA PALAGA > Stavba 1721-39 > Del stavbe 1721-39-1 > Osnovni podatki 77
B Osnovni podatki —
'@ Grafic
B Skrbniki nepremicnin
: X Upravljavec: GENERALNI SEKRETARIAT VLADE REPUBLIKE SLOVENIJE
B Katastrski podatki v
Mati¢na Stevilka upravljavca: 1590146000
B Zemljiskoknjizni podatki
Nepremicnina: DEL STAVBE 1721-39-1
B
B

Podatki o povrsini in v
uporabnikih T
Osnovni podatki
B stroski v S
D Zgodovina < | Drzava: Slovenija Obcina: LJUBLJANA
@ Investicile | Naslov dela stavbe: ERJAVCEVA CESTA 17, Ljubljana, 1000 Ljubljana Katastrska ob¢ina: 1721 - GRADISCE |
@ Lastninsko stanje: Vlasti RS Stevilka stavbe: 39
Dokumentacija
Status nepremicnine: V uporabi - zaseden Stevilka dela stavbe: 1
Stevilka zadeve iz 45001-3/2015 Enolicni identifikator dela <ni podatka>
dokumentnega sistema: stavbe v tujini:
Opombe: <ni podatka> Stevilo parkirnih mest: <ni podatka>
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Organiziranost podatkov nepremic¢nine — po sklopih (primer dela stavbe)

Q, DELSTAVBE 1721-33-1 A&

B
B
Bl

Osnovni podatki
Skrbniki nepremicnin

Katastrski podatki ~

@ Energetska izkaznica

Bl
Bl

[Ed

0

E [

Zemljiskoknjizni podatki
Finanni podatki

Podatki o povrgini in
uporabnikin

Strogki v
Zgodovina
Investicije

Dokumentacija

>

Osnovni podatki

Skrbniki nepremicnin

Katastrski podatki

Zemljiskoknjizni podatki

Finanéni podatki

Zbirnik podatkov o prostorih
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SKLOPI PODATKOV

<> GOSPODAR Somusemeoss

@ T % A &

Petra Kralj (MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO)

A > Kompleksi > Kompleks 94 - VLADNI CENTER - VLADNA PALAGA > Stavba 1721-39 > Del stavbe 1721-39-1 > Osnovni podatki &

Stevilka kompleksa:

Naziv kompieksa
Upravijavec

Matiéna Stevilka upravijavea:

Nepremiénina:

- Osnovni podatki

Drzava

Naslov dela stavbe:
Lastninsko stanje:
Status nepremicnine:

Stevilka zadeve iz dokumentnega
sistema

Opombe:
Pravica upravijanja
Datum pridobitve pravice upravijanja:

Razlog spremembe trajanja
prepovedi

94
VLADNI CENTER - VLADNA PALACA

GENERALNI SEKRETARIAT VLADE REPUBLIKE SLOVENIJE
1590146000

DEL STAVBE 1721-39-1

Slovenija Obcina

ERJAVCEVA CESTA 17, Ljubljana, 1000 Ljubljana Katastrska obgina

VlastiRS Stevilka stavbe

V uporabi - zaseden Stevilka dela stavbe

45001-3/2015 Enolicni identifikator dela stavbe v
tujini

<ni podatka> Stevilo parkirnih mest

<ni podatka> Prepoved razpolaganja do:

<ni podatka> V naboru nepremicnin za
spremembo upravijavea:

LJUBLJANA

1721 - GRADISCE |
39

1

<ni podatka>

<ni podatka>

<ni podatka>

JULI'

JAVNA UPRAVA
trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi



SKLOPI PODATKOV

. Skrbniki nepremiénin
:- Katastrski podatki

Stevilka stancvanja / poslovnega 1 Uporabna poviding dela stavbe: 12835
prostora
Stevilka etade; 2 Leto obnove oken «ni podaticas
Stevilka nadstropja: 2 Obstaja dvigalo: Ne
Katastrski vpls: e Uprafavec GURS: GENERALNI SEKRETARIAT VLADE REPUBLIKE SLOVENLIE
Dejancska raba dela stavbe: Poslowni prostor javne uprave Status upravijavea GURS: Dokondni
Povrdina cela stavbe: 29354 Obestaja najem / brezplalng uporata: Me
Energetska izkaznica
1D energetske izkaznice «ni podatiax Tipizkaznice «<ni podaticas
Datum izdelave <ni podatikas Vielja do =ni podatikas
Primarma energija <ni podatia> Emisipe COZ <ni podatia>

Fond@cionrana poviding stavbe <ni podatikas

. Zemljiskoknjiini podatki

. JAVNA UPRAVA
J U I trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




IZDELAVA POROCIL
B

REPUBLIKA SLOVENIJA X +
MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO

Q 13¢i po glavnem meniju

i

Kompleksi

&

Nacrti razpolaganja

=

Investicije

Kompleksi
Stavbe in deli stavb v kompleksih

Stavbne pravice na nepremi¢ninah v kompleksih
Najemi na nepremiéninah v kompleksih

Poraba

Investicije - izvedene investicije

REPUBL SLOVENIJA

Nacrti razpg / — -
P @ MINISTRSTVO Z4 JAVNG UPRAVO — T Q =

4 > Dinamigna poroéila > Stavbe in deli stavb v kempleksih (POR-01-03) 77

Iskanje | Shrani kot || 58 Skill moznosti prikaza
Moznosti prikaza
Grupe: Upravljavec (PU), Naziv kompleksa v Izbrani stolpci: ifra katastrske obéine, Ime kata.. v

Y Prikazi v Stevilka stavbe: Vse

Upravijavec: MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO

X PoZisti | Katastrska obina: Vse

~ Stevilo parkimih mest stavbe: Vsa Stevila v Upravnik: Vse

Sifra ine . | Stevitka dela stavbe | Enolicni idel
4 PU: 31305 - MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO (2596 zapisov)
4 Naziv kompleksa: CENTRALIZACLJA - ARSO 7 41ZOLA (7 zapisov)
2626 1Z0LA 2188 169
1 2626 1ZoLA 2188 170
1 2626 1ZOLA 2188 i
1 2626 1ZoLA 2188 45
1 2626 1ZOLA 2188 92
1 2626 1ZoLA 2188 93
> : 2626 1ZOLA 2188 94
4 Naziv komnlaksa: FFNTRAIIZACML 1A - ARSN VN IKOVA 1A IN TR 1 IIRI _IANA (2 7anisow)

<> GOSPODA

v Stevilka dela stavbe: Vse v Identifikator v tujini: Vse

CENTRALNA EVIDENCA
NEPREMIENIN REPUBLIKE SLOVENLIE

|

G4

Zunanji viri

Porogila in analize

Dinamiéna poroéila

Parcele v kompleksih

Objekti GJI v kompleksih

Sluznosti na nepremi¢ninah v kompleksih
Stroski

Povrsine in uporabniki dela stavbe

Investicije — potrebe po investicijah (*)

<> GOSPODAR iemithicss

3288
C = % & a

Petra Kralj (MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO)

= =
-

Upravljanje sistema

Sifranti

e w a2

Petra Kralj (MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO)

& Kopirsi URL B Izvoz ~

v DriavaVse v Naslov:Vse v Lastninsko stanj vse

~ Dodatni kriteriji. ¥

v Status

sVse v Kompleks:Vse v

' Del stavbe

Parcela pod stavoo
Povrsina

Uporabna povréina
Dejanska raba dela stavbe

Stevilo parkimin mest dela stavbe

w Parcela pod stavbo
SZICEVA ULICA 44, Izola, lz0la 1376/2
AZIGEVA ULICA 44, lzols, zola 1376/2
AZIGEVA ULICA 44, lz0la, 1z0la 137612
AZICEVA ULICA 44, 12013, 2013 1376/2
AZIGEVA ULICA 44, lz0la, 1z0la 137612
AZICEVA ULICA 44, 12013, 2013 1376/2
x 137612

Bl Energetska ixazmica SZICEVA ULICA 4, Iz0la, Iz0la

JAVNA UPRAVA
trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi

JULr




GRAFICNI PREGLEDOVALNIK

REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA JAV

<> GOSPODAR Gomumerscs o

- Qiskanje Y Filtriranje slojev W Poizvedba
SPretvorba s PovrSina 8 Tiskanje

< [ Gospodar

3255/8

P [0 Lewi nadnirazpolagania s stvarnim pramoZenjem
< Kompleksi

> [J GJivuponbirs

b 0] GlivlassiRS

[ Centroidi stavb v uporabi RS

]

[0 Cenroidistavb v lass RS

[ Stavbe v uporabiRS

[ SwvbeviamiRS

1]

[ Parcsle vuporabi RS

i

[ Parceleviasi RS

1]

[ Namaenska raba prostors (MOP)

i

[ Dajsnska rabs zemijsé

[ Shranjeni sic poizvads

pQOeGx

[ Cenvoicisuavb

[}

[ Tiorisi stavo

[ Zemijiko kamastradl priksz

[ Katsrake obdine

p O RPE

L

) Driavna mes

EVROPSKA UNIIA
o

= M Kultirna dadizZina

JAVNA UPRAVA
trendi, razvojne

priloZnosti, izzivi



NACRTI V PRIHODNOSTI - POSODOBITVE

- visoka pri¢akovanja uporabnikov

- enostavna dostopnost

- digitalizacija nepremic¢ninskega poslovanja
- uéinkovit delovni pripomocek

- javni vpogled: objava oglasov o prodajah, najemih...

ZSPDSLS-1 - UPRAVLJAVCI:

- so odgovorni za posodobljenost in pravilnost vnosa, spremembe
in izbris podatkov o nepremic¢ninah,

- so vpise dolzni izvrsiti v 30 dneh po sklenitvi pravnhega posla ali
drugega dogodka, ki je podlaga za vpis v evidenco.

JAVNA UPRAVA
J U ‘ trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




1ZZIV17?

- ustrezen prikaz velike koli¢ine podatkov

- digitalizacija podatkov

- poenostavitev dela

- v informacijski sistem vkljuciti orodja umetne inteligence

» informacijski sistem kot celovita
aplikativna podpora ucinkovitemu in > pozitivha uporabniska izkusSnja
gospodarnemu ravnanju z drzavnimi » zadovoljni uporabniki
nepremic¢ninami

JAVNA UPRAVA
J U | trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




ZAHVALJUJEM SE VAM ZA VASO POZORNOST.

Uporabniki omrezja HKOM: https://gospodar.sigov.si/
Uporabniki izven HKOM: https://gospodar.sigov.si/

petra.kralj@qgov.si
gospodar.mju@aqov.si

Kontakt:

JAVNA UPRAVA
J u r trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi



https://gospodar.sigov.si/
https://gospodar.sigov.si/
mailto:petra.kralj@gov.si
mailto:Gospodar.mju@gov.si

Metka Smrdel

sekretarka in predsednica komisije za vodenje postopkov javnih drazb in javnih zbiranj ponudb
pri oddaji v najem in prodaji nepremicnin in premicnin v upravljanju Ministrstva za javno upravo

| 1
, | r T ,
T L4
SPLETNA JAVNA DRAZBA |
! [

.......

REPUBLIKA SLOVENIJA t savn vrrava .
- @ MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO Ju rl p” L 25./26. september 2024 / LJUBLJANA, KONGRESNI CENTER MONS / Hotel Four Points by Sheraton




ZAKAJ, KAJ IN KAKO PRODAJAMO?

« ZAKAJ?

Stvarno premozenje, ki ga noben upravljavec trajno ne potrebuje za opravljanje svojih
nalog, se bodisi proda bodisi z oddajo v najem ali na drug ustrezen nacin zagotovi
njegova ucinkovita raba.

- KAJ?
Poslovne prostore, stanovanja/stanovanjske hiSe, pocCitniSke enote v Sloveniji in na
Hrvaskem, stavbna zemljis¢a, itd..

KAKO?
javna drazba
javno zbiranje ponudb
neposredna pogodba

« PREKO SPLETA?
ZSPDSLS-1 dopus€a moznost, da se javna drazba oz. javnho zbiranje ponudb izvede
elektronsko (Cetrti odstavek 50. in 51. ¢lena ZSPDSLS-1).

JULI

JAVNA UPRAVA
trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi



JAVNE DRAZBE SKOzI CAS

Zgodovina javnih drazb sega v antiChe Case.

Tako kot so se spreminjale druzbene, gospodarske in tehnoloSke razmere,
tako se je skozi Cas spreminjala tudi javna drazba.

Cilj javne drazbe pa je vseskozi enak: Z drazenjem doseci €im visjo ceno.

JAVNA UPRAVA
J U ‘ trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi



KAKO POTEKA SPLETNA JAVNA DRAZBA?

JAVNA UPRAVA
J u ' trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




KORAKI NA ST
ORGANIZATOJ

U t r JAVNA UPRAVA
J l prll ooooo ti |||||||



https://mju.edrazbe.si/

ORAKI NA STF?
DRAZITELJA

U t r JAVNA UPRAVA
J l prll ooooo ti |||||||



https://mju.edrazbe.si/

UVEDBA SPLETNIH JAVNIH DRAZB NA MINISTRSTVU ZA
JAVNO UPRAVO

Ministrstvo za javno upravo je 31. 5. 2023 izvedlo prvi dve spletni
javni drazbi, do danes Ze trideset. Sestevek prilivov iz naslova
spletnih javnih drazb od uvedbe do danes:

1.493.783,00 EUR.

JAVNA UPRAVA
J U | trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




USPESNE JAVNE DRAZBE MJU IZVEDENE NA KLASICEN NACIN

2
2
250.000 1
200.000
1 8
150.000
8
100.000
b Doseiena cena
50.000
” Izklicna cena
Hisa, Staniceva 13, Koca Zala, Vogel, Zemljisce, Zalog pri  Zemljisce Komenda
Ljubljana Bohinj Cerkljah na
Gorenjskem

W lzklicna cena HW DoseZena cena

Vir podatkov: MJU, obdobje od 2021 do avgusta 2024, zneski v EUR

. JAVNA UPRAVA
J U r l trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




USPESNE JAVNE DRAZBE MJU IZVEDENE NA SPLETNI NACIN

199.500 196.000 198.000

200.000
130.0
150.000 98.000 121.0 91.000
110.0 110.0 86.100 113.0 106.0 78.000
100.000 80.0! 80.6
33.0
50.000
50 DoseZena cena
Izklicna cena
Hisa z Hisa z Hisa z Stanovanje, Hisa na Poslovni Poslovni Poslovni Poslovni  Stanovanje,
zemljis¢em, zemljis¢em, zemljiS¢em, Kaninska naslovu prostori, prostori, prostori, prostori, Cesta ob lipi
Maistrova Novigrad, Novigrad, vas 22, Gajstova Krekova 17, Krekova 17, Krekova 17, Krekova 17, 11, Zrkovci
18, Novo Stanzija Stanzija Bovec pot 23, Maribor - Maribor -1. Maribor-2. Maribor - 3.
mesto BruZada 25a Bruzada 31a Sentjur prtilicje nad nadstropje nad

W Izklicna cena B DoseZena cena

Vir podatkov: MJU, obdobje od 2021 do avgusta 2024, zneski v EUR

. JAVNA UPRAVA
J U r l trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




e -
LJUCNE PRED
ETNIH JAVNIH

U t r JAVNA UPRAVA
J l prll ooooo ti |||||||



|ZZIVI

Pred uvedbo spletnih javnih drazb smo imeli predvsem dva pomisleka:

1. Ali je razSirjenost vsaj osnovnih digitalnih ves€in ze dovolj visoka, da bi
lahko presli na spletne javne drazbe, kjer fizi€na sodelovanje ni veé
mogoce?

Kaj se je izkazalo v praksi?

2. Morebitne tehnic¢ne tezave?

Kaj se je izkazalo v praksi?

JAVNA UPRAVA
J U | trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




VIZIJA ZA PRIHODNOST

Ustvariti okolje, kjer bodo spletne javne drazbe dostopne, pregledne in preproste
za uporabo, ne glede na lokacijo draziteljev in na ta nacin doseci najboljSe mozne
prodajne rezultate za drzavo in hkrati zadovoljstvo vseh udelezencev spletnih
javnih drazb.

Prav tako nacrtujemo na splet preseliti tudi metodo prodaje, za katero zakon tudi
Ze dopusca spletno obliko: javna zbiranja ponudb.

JAVNA UPRAVA
J U | trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




NAJLEPSE SE VAM ZAHVALJUJEM ZA VASO POZORNOST.

Povezava do objav spletnih javnih drazb MJU: https://mju.edrazbe.si/

Za vsa vprasanja sem vam na voljo na: e-naslovu: metka.smrdel@gov.si,
tel. §t. 01/478 1667.

JAVNA UPRAVA
J U | trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi



https://mju.edrazbe.si/
mailto:metka.smrdel@gov.si

Metka Smrdel, Petra Kralj

Uporaba aplikacij v praksi
1 T

.......

D!
REPUBLIKA SLOVENIJA t v uPRAVA .
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Petra Kralj, vodja projekta &2 GOSPODAR SEmithe™ioh e

Informacijski sistem Gospodar v praksi

‘ [
, | 1 T

--------
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VPIS NEPREMICNINE

7 GOSPODAR  Nerremichin rerupiixe suovenie rs T Y-

- L= [ ] -
Testna postavitev Petra Kralj (MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO)

> Kompleksi > Kompleks 23101 - STANOVANJSKI OBJEKT - JUTRI - Konferenca MJU > Nepremiénine 1

=+ Dodaj parcelo v kompleks

I Osnovni podatki

ziv kompleksa: JUTRI - Konferenca MJU Datum vnosa: 19.09.2024 + Dodaj objekt GJ1 v kompleks
=+ Dodaj dokumentacijo
| + 0ddaj napoved
I Nepremicnine - =+ Evidentiraj investicijo
cele (i Razdeli kompleks

rako.1z Y| Imeko.f] ¥/  Parcelna3tevilka ] | Pourinaparcele(m?) 7y | |Lastninskostanje {| 3’| ZKurejenost{| Y  DelezlastnidtvaRs | ?I &% 2druzi l_tomplekse

ibe in deli stavb |Q 158 potabel.

. JAVNA UPRAVA
J U l trendi, razvojne
: priloZnosti, izzivi




Vnos podatkov

Dodaj del stavbe v kompleks v Potrdi ' Preklici

Drzava: Slovenija

(@) Kataster stavb Ro&ni vnos Mabor za spremembo upravljavca

Lastninsko stanje: vV lasti RS

Izbira nagina

i<kan (@) Sifri kat. obéine, 5t. stavbe, §t. dela stavbe Sifri kat. ob&ine, parcelni t. parcele pod stavbo Maslovu stavbe ali dela stavbe
iskanja: -

Katastrska 829 - DRAVOGRAD Stevilka Stevilka dela

. 34
obéina: stavbe: stavbe:

. JAVNA UPRAVA
J U r l trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




Ureditev podatkov

REF ENIJA
@ MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO

= + : <> GOSPODAR SEithset o ©

Testna postavitev Petra Kralj (MINI

O @ > Kompleksi > Kompleks 23101 - STANOVANJSKI OBJEKT - JUTRI - Konferenca MJU > Stavba 829-844 > Del stavbe 829-844-34 > Osnovni podatki 7

Skrbniki nepremiénin
- Osnovni podatki

Katastrski podatki v

B
5]
5]
@ Zemljiskoknjizni podatki
5]
B

Finanéni podatki Driava: Slovenija Obéina: DRAVOGRAD
Naslov dela stavbe: MEZA 1 0, Dravograd, 2370 Dravograd Katastrska obéina: 829 - DRAVOGRAD
Podatki o povrsini in w
uporabnikih Lastninsko stanje: Vlasti RS $tevilka stavbe: 844
B stoskiv Status nepreminine: V uporabi Stevilka dela stavbe: 34
0 Zgodovina Stevilka zadeve iz <ni podatka> Enolini identifikator dela stavbe <ni podatka>
dokumentnega sistema: v tujini:
I ticij . S - .
@ nvesticie Opombe: <ni podatka> Stevilo parkirnih mest: <ni podatka=
@ Dokumentacija R L
Pravica upravljanja
|  Datum pridobitve pravice <ni poedatka> Prepoved razpolaganja do: <ni podatka>
upravijanja:
Razlog spremembe trajanja <ni podatka> V naboru nepremiénin za Ne
prepovedi: spremembo upravijavca;
"2 siabnik nepremicnin Q e 4 Dodaj sicbeka

Ime & AT Priimek 12 Y Email 1) Y Telefon 1} Y Mobilni telefon 1] Y Fax 1] Y

. Katastrski podatki
> JAVNA UPRAVA
‘ 'U l trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi



Oddaja napovedi o sklenitvi pravnega posla razpolaganja

-

pleks 23101 - STANOVAN.JSKI OBJEKT - JUTRI - Konferenca MJU > Osnovni podatki #

@ Grafiéni pregledovalnik 8% Postopki + <+ Mov

lzvozi XML za ETN  Izvozi XML za EIKS

Q

0. 1] | Parcelnadtevilkaf| ¢  Povrdinaparcele(m?) 1] /|  Lastninskostanje 1| 5 ~ ZKurejenost | ¢  DeleilastnidtvaRS | 7| Status nepremicnine 1| Y/

1

Q

Y Maseliet] 5 Ulica 1) Y| H81]l Y| HD 1] 5 |Lastninskostanje 1| | ZKurejenost 1| % DeleZlastnitvaRS 1| Y7 Statusnepremiénine 1| 57
1 Dravograd Meza 10 V lasti RS Ne W uporabi Oddaj napoved

Jesenice Cesta marsala Tita 18 V lasti RS Ne V uporabi Oddaj napoved

. JAVNA UPRAVA
J U r l trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




A > Naérti razpolaganja > Napoved o sklenitvi pravnega posla razpolaganja > 241 > Nepremiénine v napovedi ¢

. Osnovni podatki

Vsi mozni prehodi

Leto:

Status:

Datum posiljanja v potrditev:

2024

V pripravi
<ni podatka>

Status
Vrsta napc

Datum evi

Uporabnik, ki je evidentiral
napoved:

@ COddana v pregled in potrditev

9576 - Petra Kralj

—  Prvi nivo

PU - predstojnik upravljavca:

Uporabnik - predstojnik
upravljavca:

—  Drugi nivo

<ni podatka>

<ni podatka>

Datum potrditve - predstojnik
upravljavca:

<ni podatka>

PU - predstojnik drugi nivo:

Uporabnik - predstojnik drugi

nivo:

<ni podatka>

<ni podatka>

Datum potrditve - predstojnik
drugi nivo:

<ni podatka>

. Nepremiénine v napovedi

|Q 15¢i po tabeli...

dna Stevilka 1|

Upravljavec 1]

| Stevilka zadeve pri upravijaveu 1| N Samoupravna lokalna skupnost 1| Y Sifrako. 7| Y

Imeko. 1| N7 Parcelnastevilka f| 57 PovrSina parcele vm?f]

= JAVNA UPRAVA
J u I trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi



Postopek po oddaji napovedi

- 15 dni objavljeno (interni trg)

- razpis spletne javne drazbe

- spletna javna drazba

- sklenitev pogodbe

- izbris nepremicnine iz Gospodarja + izbris upravljavca

JAVNA UPRAVA
J U I trendi, razvojne
priloZnosti, izzivi




Metka Smrdel

sekretarka in predsednica komisije za vodenje postopkov javnih drazb in javnih zbiranj ponudb
pri oddaji v najem in prodaji nepremicnin in premicnin v upravljanju Ministrstva za javno upravo

‘ [
: r

SPLETNA JAVNA DRAZBA V PRAKSI
! [

-------

REPUBLIKA SLOVENIJA t savwa umvz .
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REPUBLIKA SLOVENIJA 11
@ MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO 30.08.2024 14:11:34 gmm ? 8

ZDRAZBE

»
Metka Smrdel & Novosnutek (] Moje objave B Moje prodaje brez podatkov

Vasa prijava je veljavna Se:

3

9:58:36
Osnutki

Objavljene prodaje

Potrjevanje

[ Moji osnutki = ostale objave @  Moji drazitelji

Zakljucene prodaje -

Arhivirane zadeve (objave in
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Nov osnutek Opravilna stevilka: Stevilka zadeve / Leto zadeve
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w607 2 o o 0 o

Podatki o zadevi Podatki o prodaji Podatki o predmetu Priloge Podatki o ceniin varscini
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Zapusti brez shranjevanja Shrani osnutek Shrani osnutek in zapusti
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Q@ Prosenjakovei 48, 9207 Prosenjakovei/ Partosfalva, Slovenija
NEPREMICNINA - HISE

3 1D objave: 20240904-01010-001
i= Zaporedna stevilka prodaje v tekoéem letu: 24/0034

= Macin prodaje: Spletna prodaja, Javna drazba
(% Datum zacetka prodaje: 0310.2024 11:00

(D Prijava in plagilo varséine mogoca Se: 12 dni

Q@ Meza 10, 2370 Dravograd, Slovenija

NEPREMICNINA - POSLOVNI PROSTORI
[0 ID objave: 20240%02-01030-001

i= Zaporedna stevilka prodaje v tekoéem letu: 24/0033

= Macin prodaje: Spletna prodaja, Javna drazba
[ Datum zaéetka prodaje: 10.10.2024 10:00

(© Prijava in plagilo variéine mogoéa Se: 19 dni

€ lzklicna cena: 12.000.00
EUR

! Vrsta prodaje: Posamiéna
prodaja

&% Delez na predmetu: 1/

it Zaporedna stevilka
drazbe: 1

€ Izklicna cena: 85.500,00
EUR

 Vrsta prodaje: Posamicna
prodaja

&* Delez na predmetu: 1/1

# Zaporedna stevilka
drazbe: 3
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PVelki Posamezna objava Opravilna Stevilka: 4782-37 / 2024

Vasa prijava je veljavna Se:

226604:15:35 MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO

Osnutki v
21D objave: 20240731-01030-004 2 Nacin prodaje: Drazba z zvisevanjem cene

Objavijene prodaje i Zaporedna Stevilka prodaje v tekocem letu: 24/0013
Potrjevanje Al i= Datum objave: 31.07.2024 10:46

@ Mojidrazitelji Razpri/zapri vse Uporabi kot predlogo ® Prekini prodajo

® Ostali drazitelji

Do konca Se: 0:14:53
Zakljucene prodaje v
Porocilo drazenja
Arhivirane zadeve (objave in

prodaje) v
Drazitelj Ponudba Datum in ura Dogodek
5lkn1u45hucm?9 93.000,00 EUR 02.08.2024 10:01:56 Najugodnej$a ponudba
14c7s6ékifljlw 92.000,00 EUR 02.08.2024 10:01:43 Uspesno drazenje
l4c7s6kifijlw 91.000,00 EUR 02.08.2024 10:01:1 Uspesno drazenje
5lkn1u45hucm?9 90.000,00 EUR 02.08.2024 10:01:03 Uspesno drazenje

{ @ Helpdesk v Zivo |
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/ MJU.DEV.IZSTOP.SI /

POROCILO O POTEKU SPLETNE JAVNE DRAZBE

Spletna javna drazba - ID objave: 20240731-01030-004
Opravilna $tevilka zadeve: 4782-37 [ 2024

Vrsta prodaje: Posamiéna prodaja

Nacin prodaje Drazba z zviSevanjem cene

Zaporedna Stevilka prodaje: 1

Ponovljena prodaja: Ne

Datum in ura zacetka spletne drazbe:02.08.2024 10:00:00
Datum in ura zakljuéka spletne drazbe: 02.08.2024 10:30:00
Izklicha cena: 90.000,00 EUR

Korak draZenja: 1.000,00 EUR

SPLETNA JAVNA DRAZBA JE USPESNA

POTEK SPLETNE JAVNE DRAZBE

_ e m DOQOdek

5lkn1u45hucm9 / Only SiPass Ena / 90.000,00 02.08.2024 10:01:03.697908 Uspesno draZenje
l4c7s6kifljlw / DraZitelj 5 - sipass & furs Pet / 91.000,00 02.08.2024 10:01:11.390623 Uspes$no draZenje
l4c7s6kifljlw / DraZitelj 5 - sipass & furs Pet / 92.000,00 02.08.2024 10:01:43.171848 Uspes$no draZenje
5lkn1Tu45hucm9 / Only SiPass Ena / 93.000,00 02.08.2024 10:01:56.60014 Uspesno draZenje
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NAJLEPSE SE VAM ZAHVALJUJEM ZA VASO POZORNOST.
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