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Republika Slovenija, Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana, na podlagi 49.,
52. in tretje alineje prvega odstavka 65. Clena Zakona o stvarnem premozZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR, v
nadaljevanju: ZSPDSLS-1) ter 19. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18, v nadaljevanju: Uredba) objavlja

NAMERO O SKLENITVI POGODBE ZA ODDAJO V NAJEM POSLOVNEGA PROSTORA -
PRISTAVE NA OBMOCJU GRADU SNEZNIK (EID 1-08765)

1. Naziv in sedez upravljavca
Republika Slovenija, Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana.
2. Predmet neposredne pogodbe

Predmet javnega zbiranja ponudb za oddajo v najem so poslovni prostori objekta z ID znakom
1648-73 in sicer T-krak B (kavarna-zajtrkovalnica z recepcijo, apartmaiji in zunanja terasa) na
parceli §t. 2676, k.o. 1648 — Kozari§¢e, na naslovu Kozaris¢e 69, Stari trg pri Lozu, ter parkirni
prostori na delu parcele st. 2677/1, k.o. 1648 — KozariSce.

ZemljiS¢a in zgradbe so sestavni del kulturnega spomenika drzavnega pomena Sneznik —
obmocje gradu Sneznik (EID 1-08765).

Poslovni prostori v objektu, ki so predmet najema, skupaj merijo 426,61 m?, in sicer:

- v pritli¢ju skupaj 147,87 m?: vetrolov 3,90 m?, predprostor WC 4,94 m?, WC-moS$ki 10,41
m?, WC-Zenske 11,40 m?, WC-invalidi 3,41 m?, kuhinja 17,40 m?, skladiS¢e 12,45 m?,
trgovina — zajtrkovalnica 32,00 m?, prostor za Cistila 2,33 m?, hodnik 14,40 m?, WC-
zenske 3,60 m?, WC-moski 3,60 m?, recepcija 28,03 m2.

- Vv nadstropju skupaj 262,87 m?: apartma 1 — ena spalnica 40,93 m?, apartma 2 — dve
spalnici 66,45 m?, apartma 3 — garsonjera 28,44 m?, apartma 4 — ena spalnica 33,44 m?,
apartma 5 — dve spalnici 44,30 m?, stopnis¢e (apartma 1,2) 16,10 m?, hodnik (apartma
3,5) 12,56 m?, prehod (apartma 4) 21,65 m2.

- mansarda — kotlovnica: 15,87 m2.

Predmet najema so tudi gramozirani parkirni prostori na delu parcele §t. 2677/1, k.o. 1648 —
Kozaris€e (cca. 18 parkirnih mest na povrsini 380 m?) ter del iste parcele v izmeri 260 m?, na
kateri je pod pogojem pridobitve kulturnovarstvenega soglasja mozna vzpostavitev zunanje
terase.

V poslovnih prostorih bodo pred zagetkom veljavnosti najemne pogodbe s strani ministrstva kot
najemodajalca izvedena investicijsko vzdrzevalna dela, potrebna za predajo poslovnih prostorov
najemniku v funkcionalnem stanju glede na njihovo namensko rabo oziroma namen sklenitve
najemne pogodbe (izvajanje gostinsko nastavitvene dejavnosti). Predmet najema bodo
poslovni prostori v stanju, protokoliranem v primopredajnem zapisniku na dan prenosa v posest
najemniku.



3. Visina najemnine in trajanje najema

Izhodi§¢na najemnina za najem vseh poslovnih prostorov, dolo€enih v 2. to&ki tega razpisa, znasa
1.960,00 € /mesec.

Najemnina ne vklju€uje javnih dajatev oz. davkov, stroSkov zavarovanja niti tekoCih obratovalnih
stroSkov ali stroSkov rednega vzdrZevanja, ki bodo s sklenjeno najemno pogodbo obveznost
najemnika. ViSina najemnine se bo v obdobju trajanja najema valorizirala po nacinu, ki bo v
pogodbi dolo€en na podlagi Pravilnika o naéinih valorizacije denarnih obveznosti, ki jih v vecletnih
pogodbah dogovarjajo pravne osebe javnega sektorja.

Najemna pogodba se bo na podlagi prvega odstavka 63. lena ZSPDSLS-1 sklenila bodisi za
obdobje 5 let od zaletka njene veljavnosti bodisi za nedologen &as s 6-mesecnim odpovednim
rokom (moznost nekrivdne enostranske odpovedi s tem odpovednim rokom imata obe stranki).
MozZnost izbire ene izmed variant bo na strani najemnika pred sklenitvijo pogodbe.

4. lzbor sklenitelja najemne pogodbe

Najemna pogodba se sklene z zainteresirano osebo, ki ob izpolnjevanju vseh pogojev z
izpolnitvijo Prijavnega obrazca poda prijavo v tem postopku.

V kolikor poda prijavo ve€ zainteresiranih oseb, se bodo z njimi v skladu s €etrtim odstavkom
52. ¢lena ZSPDSLS-1 opravila pogajanja o ceni. Pogodba se bo sklenila z osebo, ki bo na
koncu ponudila najvijo ceno.

Nacin oziroma protokol pogajanj sprejme upravljavec, ki ga pred zaletkom predstavi sodelujodim
v postopku.

5. Sklenitev pogodbe

Izbrana oseba mora podpisati najemno pogodbo v 15 dneh od poziva k sklenitvi pogodbe. V
kolikor pogodbe v tem roku ne podpiSe, si najemodajalec pridrZzuje pravico povabiti k podpisu
pogodbe drugega najugodnejSega ponudnika.

Pravoc€asno placilo teko&ih najemnin v ¢asu veljavnosti najemne pogodbe za pretekli mesec bo
bistvena sestavina pravnega posla, krSitev te obveznosti bo predstavljala krivdni odpovedni
razlog.

Sklenitelj pogodbe (najemnik) nosi obveznost placila vseh morebitnih javnih dajatev ali drugih
strodkov v zvezi s sklenitvijo ali realizacijo pogodbe.

Upravljavec si pridrzuje pravico zahtevati, da se najemna pogodba sklene v obliki notarskega
zapisa, s Cimer se zagotovi neposredno izvrdljivost obveznosti obeh strank iz najemnega
razmerja. Vsaka stranka v tem primeru nosi polovico stroSkov.

6. Drugi pogoji postopka

Na ta razpis se lahko prijavijo vsi subjekti, ki lahko v skladu z Zakonom o gostinstvu opravljajo
gostinsko dejavnost in so za opravljanje te dejavnosti registrirani oziroma imajo to dejavnost
dolo¢eno v svojem ustanovitvenem aktu.

Prijavo je mogoce vloziti le samostojno, skupna prijava ve¢ pravnih in/ali fizi€nih oseb ni dopustna.
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Kot zainteresirane osebe v tem postopku ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije za vodenje
postopka prodaje ter z njimi povezane osebe (Sesti in sedmi odstavek 51. ¢lena ZSPDSLS-1).
Izbrani ponudnik bo pred podpisom pogodbe dolzan podati pisno izjavo o nepovezanosti.

V tem postopku ne morejo sodelovati tudi subjekti, zoper katere je zaCet postopek prisilne
poravnave, ste€aja ali likvidacije, ki imajo do Republike Slovenije neporavnane davine
obveznosti ali so pravhomocno obsojeni ali v kazenskem postopku.

Ponudba mora biti veljavna najmanj 90 dni od dneva izteka roka za njeno oddajo.

Organizator postopka z objavo namere o sklenitvi neposredne pogodbe za najem lahko v skladu
z zakonodajo (Cetrti odstavek 49. ¢lena ZSPDSLS-1), vse do sklenitve pravnega posla, postopek
ustavi oziroma ne sklene pogodbe z nobeno zainteresirano osebo brez odSkodninske
odgovornosti.

7. Obvezne sestavine prijave

Prijava na namero za sklenitev neposredne pogodbe mora biti obvezno predlozena z
izpolnitvijo posebnega Prijavnega obrazca, ki je priloga tega razpisa, sicer se bo Stela za
nepopolno. Podpisana mora biti s strani odgovorne osebe ponudnika ter zigosana, v kolikor
ponudnik posluje z zigom.

Prijava mora vsebovati:

firmo ponudnika oz. ime in priimek ponudnika ter naslov sedeZa ponudnika oz. stalnega
bivalis¢a ponudnika,

mati¢no in davéno Stevilko ponudnika, Stevilko TRR in ime banke,

kontaktno osebo ponudnika in njegovo telefonsko Stevilko,

izpisek iz sodnega ali drugega registra (glede na pravno obliko prijavitelja) o registrirani
dejavnosti iz 6. toCke tega razpisa,

navedbo, da je ponudba veljavna najmanj 90 dni od dneva izteka roka za njeno oddajo,
podpisane na Prijavhem obrazcu zahtevane izjave.

VV YVV V

Sklenitelj najemne pogodbe bo moral pred njenim podpisom predloZiti tudi:

» banéno izjavo o solventnosti,

» banéno izjavo o neblokiranosti radunov v zadnjem letu poslovanja,

» zadnje objavljeno letno porocilo za preteklo leto — bilanca stanja in izkaz poslovnega izida
(AJPES),

ali glede na pravno obliko (osebnost) temu primerljive dokumente oziroma dokazila.

Na zahtevo organizatorja bo izbrani ponudnik dolzan predloziti tudi druge dokumente, s katerimi
bo izkazal verodostojnost zahtevanih in podanih izjav iz Prijavnega obrazca.

8. Rok za oddajo prijave

Rok za prijavo na namero za sklenitev najemne pogodbe je sreda, 26. marec 2025. Za
pravoCasne se bodo Stele vse prijave, ki bodo do vkljuéno tega dne do 12.00 ure oddane
neposredno v glavno pisarno organizatorja: Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000
Ljubljana, ali bodo do vkljuéno tega dne na navedeni naslov poslane s priporoeno postno
poSiliko. Na posSiljiki mora biti pripis: »NAMERA O SKLENITVI POGODBE ZA NAJEM
POSLOVNEGA PROSTORA PRISTAVE NA OBMOCJU GRADU SNEZNIK — NE ODPIRAJ«.

Nepravocasne in nepopolne prijave bodo iz postopka izlo¢ene.
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9. Drugo

Vsa dodatna pojasnila in informacije glede predmeta in pogojev postopka lahko zainteresirane
osebe pridobijo pri kontaktnih osebah, zaposlenih pri organizatorju, in sicer

za vprasanja v zvezi z izvedbo postopka Damir Marin&, na telefonski Stevilki (01) 369 58 97 ali
po e-posti: damir.marinc@gov.si ter

za tehni¢na vprasanja glede predmeta najema mag. Alenka Kusevi¢, na telefonski Stevilki (01)
369 58 62, ali po e-posti: alenka.kusevic@gov.si. Ogled je mozen po predhodni uskladitvi termina.

Pri kontaktni osebi je v skladu s 13. ¢lenom SploSne uredbe o varstvu podatkov (GDPR) mozno
posebej pridobiti tudi obvestilo o nacinu obdelovanja osebnih podatkov, pridobljenih v sklopu
izvedbe razpisa s strani prijaviteljev posredovanimi izpolnjenimi Prijavnimi obrazci (organizator
drugih osebnih podatkov ne bo pridobival).

V primeru izvedbe pogajanj z ve€ zainteresiranimi osebami, ki bodo podale pravilno (popolno in
pravo¢asno) prijavo v tem postopku, bo dolo¢en termin in kraj izvedbe, o ¢emer bodo stranke
obves€ene najmanj 3 delovne dni prej po elektronski posti na naslov, naveden v izpolnjenem
prijavnem obrazcu.

Dr. Asta Vrecko
ministrica
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