REPUBLIKA SLOVENIJA, Ministrstvo za pravosodije, Zupanéiceva 3, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa
dr. Dominika Svarc Pipan, ministrica

Mati€na &t.: 2399237000

ID za DDV: S132179090

(v nadaljevanju: kupec)

in

Stanovanjsko-poslovna rezidenca Rajski vrt d.0.0., Smarska cesta 5A, 6000 Koper, ki jo zastopa
Sebastjan Veznaver, direktor

Mati¢na &t.: 8507031000

ID za DDV: Sl 25736574 S S
(v nadaljevanju: prodajalec) S

Prioavieno za odmerc davka N promel nepremignin

skleneta naslednjo . 29.12. 2225

. LeT92

PRODAJNO POGODBO A STRSTVO ZAFINKCE

Fin n‘_\ALAPv M-ls

1. élen -7-.,‘_4" ‘
(uvodna dolo¢ba) W

Pogodbem stranki uvodoma ugotavijata:

1. da je prodajalec dejanski in zemljikoknjizni lastnik nepremiénin z ID znakom: parcela 1732 200!13
parcela 1732 269/3, parcela 1732 270/4, parcela 1732 273/2, parcela 1732 200/3, parcela 1732
269/5 in parcela 1732 270/2;

2. da zgoraj navedene nepremiénine v naravi predstavljajo poslovno stavbo na naslovu Litijska cesta
51, Ljubljana (ID znak 1732 802), s povrdino po podatkih GURS 5.126,90 m? s pripadajo¢im
zemljis¢em k stavbi,

3. da na nepremitninah obstaja zakonita predkupna pravica obcine skladno z Odlokom o predkupni
pravici Mestne ob¢ine Ljubljana (Ur. L. RS &t. 75/23 z dne 10. 7. 2023);

4. daiz Izjave MOL &t 624-353/2023-2 z dne 18. 12. 2023 izhaja, da MOL na nepremi¢ninah navedenih
v prvi alineji ne uveljavija predkupne pravice;

5. da je v Izjavi iz prejsnje alineje pomotoma navedena napacna parcelna Stevilka in sicer parc. §t.
273/3, namesto pravilne parc. &t. 273/2, k. 0. 1732 Stepanja vas;

6. da predmetna stavba izpolnjuje minimaine zahteve glede energetske ucinkovitosti stavb, kot so
doloéene v Uredbi o upravljanju z energijo v javnem sektorju (Uradni list RS, &t 52/16), kar je
razvidno iz energetske izkaznice stavbe $t. 2033-815-144-109894 z veljavnostjo do 16. 12. 2033;

7. da pri osnovnem pravnem poloZaju nepremiénin iz prve alineje ni vpisana nobena pravica ali pravno
dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicninah;

8. da prodajalec zagotavlja, da bodo nepremiénine, ki so predmet te pogodbe, izroéene kupcu v celoti
bremen proste, kar pomeni proste vseh hipotek, drugih stvarnih in obligacijskih pravic.

2. ¢&len
{predmet pogodbe)

Prodajalec proda in izro¢i, kupec pa kupi in prevzame v izkljuéno last nepremicnine:
- ID znak: parcela 1732 200/13
- ID znak: parcela 1732 269/3,
- ID znak: parcela 1732 270/4,
- ID znak: parcela 1732 273/2,
ki v naravi predstavljajo stavbisCe poslovne stavbe na naslovu Litijska cesta 51, Ljubljana in
nepremiénine;
- ID znak: parcela 1732 200/3,
- ID znak: parcela 1732 269/5,
- |D znak: parcela 1732 270/2,
ki v naravi predstavljajo pripadajote zemlji§ée k stavbi na naslovu Litijska cesta 51, Ljubljana.
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3. ¢len
(kupnina)

Prodajalec proda, kupec pa kupi prodajaléeve nepremicnine iz 2. &lena te pogodbe za kupnino v vigini:

7.690.350,00 EUR
(z besedo: sedem milijonov $eststodevetdeset tiso¢ tristopetdeset evrov 00/100).

Kupec bo placal kupnino najkasneje do 29. 12. 2023 po prejemu e-rauna, ki mu ga bo izstavil
prodajalec takoj po sklenitvi te pogodbe, na TRR prodajalca &t. SI56 6100 0002 2924 842, odprt pri
Delavski Hranilnici, d.d.. '

Placilo kupnine do navedenega roka, je bistvena sestavina pogodbe.

Prodajalec kupcu izstavi raéun izklju&no v elektronski obliki (e-ratun), skladno z vsakokrat veljavnim
Zakonom o opravljanju plagilnih storitev za proracunske uporabnike. Prodajalec mora pri tem upostevati

naslednje podatke:
- Proracunski uporabnik: MINISTRSTVO ZA PRAVOSODJE
- Naslov: Zupanéi¢eva ulica 3, 1000 Ljubljana
- E-naslov: gp.mp@gov.si
J - ID za DDV: SI 32179090
- Maticna &t.: 2399237000
- Transakcijski racun (IBAN): SI56 0110 0630 0109 972
- BIC banke (SWIFT): BSLJSIZX

Izstavljeni radun se mora sklicevati na &tevilko pogodbe, na podiagi katere se izstavija.

Ce zadnii dan roka za platilo sovpada z dnem, ko je po zakonu dela prost dan oziroma v plagilnem
sistemu TARGET2 ni opredeljen kot plagilni dan, se za zadnji dan roka $teje nasledn;ji delavnik oziroma
naslednji placilni dan v sistemu TARGET2.

V skladu s 7. totko 44. &lena ZDDV-1 so dobave nepremicnin, ki so predmet te pogodbe, oproséene
placila DDV, zato se skladno s 4. &lenom ZDPN-2 od transakcije plaga 2 % davek na promet
nepremicnin

Davek na promet nepremiénin ni vkljugen v znesek kupnine in ga v vi$ini 153.807,00 EUR placa
prodajalec.

Prodajalec bo pogodbo, skupaj z napovedjo za odmero davka na promet nepremiénin, naslednji dan po
sklenitvi pogodbe prediozil davénemu organu v postopek.

4. ¢len
(zemljiskoknjizno dovolilo)

Stanovanjsko-poslovna rezidenca Rajski vrt d.o.0., Smarska cesta SA, 6000 Koper, matiéna &t.;
8507031000, izrecno in nepogojno dovoljuje, da se pri njej lastnih nepremi¢ninah:

- ID znak: parcela 1732 200/13
- ID znak: parcela 1732 269/3
- ID znak: parcela 1732 270/4
- ID znak: parcela 1732 273/2
- ID znak: parcela 1732 200/3
- ID znak: parcela 1732 269/5
- ID znak: parcela 1732 270/2

vknjizi lastninska pravica v korist in na ime:
Republika Slovenija

Gregorci¢eva ulica 20, 1000 Ljubljana
mati¢na Stevilka 5854814000 do celote
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5. élen
(garancije)

Prodajalec proda in izro&i kupcu nepremitnine iz 2. ¢lena te pogodbe, ki so bremen proste, kar pomeni
proste vseh hipotek, drugih stvarnih pravic in obligacijskih pravic.

Kupec s podpisom te pogodbe potrjuje, da so mu nepremitnine, ki jih kupuje, v naravi poznane tako po
kvaliteti in povraini, kot po legi in drugih posebnostih ter se nepremiénine kot take kupcu prodajo po
nacelu videno — kuplieno. Kupec si je nepremiénine, ki so predmet te pogodbe, ogledal in je seznanjen
z vsemi stvamimi lastnostmi, ki jih imajo nepremiénine ter se odpoveduje vsem eventualnim zahtevkom,
ki bi lahko izhajali iz stvarnih napak predmetnih nepremi&nin.

Kupec ne more uveljavijati vetjih pravic, kot jih je imel prodajalec.

6. é&len
(lzroCitev nepremiénine)

Prodajalec izroti kupcu nepremiénine v last po sklenitvi, notarski overitvi in zemljiSkoknjizni izvedbi te
pogodbe.

Prodajalec bo takoj po podpisu pogodbe predioZil pogodbo FURS v odmero davka na promet
‘ nepremicnin, ter bo po plagilu davka, overil podpis zakonitega zastopnika pri notarju. Original overjene
; prodajne pogodbe bo prodajalec izrodil kupcu takoj oz. najkasneje v roku 10 delovnih dni po prejemu
celotne kupnine na svoj ratun.

Prodajalec bo izrogil kupcu nepremignine v posest v roku 10 delovnih dni PO prejemu kupnine oz. po
dogovoru s kupcem. Izrogitev v posest bo opravijena na podlagi primopredajnega zapisnika.

Od dneva prevzema v posest nepremiénin kupec prevzema vse obveznosti, ki zavezujejo nepremi¢nine
na osnovi lastnidtva. Obveznosti, ki so nastale pred izrotitvijo v njegovo posest, se zavezuje izpolniti
prodajalec.

7. ¢&len
(drugi stro&ki)

StroSke notarske overitve podpisa pooblastenega zastopnika prodajaica plata prodajalec, stroske
vknjizbe fastninske pravice v zemljigko knjigo pa plata kupec.

Zemljiskoknjizno izvedbo te pogodbe predlaga kupec.
Ce iz kakr&nihkoli raziogov izvedba te pogodbe v zemljiski knjigi ne bi bila mogota, se stranki

zavezujeta, da bosta podpisali vse dokumente in opravill vsa dejanja, ki bi bila potrebna za vpis
lastninske pravice na podiagi te pogodbe v zemljisko knjigo ter ureditev zemljiskoknjiznega stanja

skladno s to pogodbo.
8. ¢Elen
(skrbnik pogodbe)
Skrbnik/ca te pogodbe na stranj kupca je ) na Ministrstvu za pravosodje,
telefon: . e-naslov: o . Skrbnik te pogodbe na strani prodajalca je
Sebastjan VeZnaver.
9. ¢len

(protikorupcijska klavzula)
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Ta pogodba je niéna, kadar kdo v imenu ali na ratun druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno korist
za pridobitev posla ali za sklenitev posla pod ugodnej$imi pogoji ali za opustitev dolznega nadzora nad
izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji
iz javnega sektorja povzrotena koda ali je omogodena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku
organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu
predstavniku, zastopniku, posredniku.

Prodajalec bo v primeru ugotovitve o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prej$njega odstavka ali
obvestila Komisije za preprecevanje korupcije ali drugih organov, glede njegovega domnevnega
nastanka, pri¢el z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi
Republike Slovenije.

10. ¢len
(resevanje sporov)

Morebitne spore iz te pogodbe bosta pogodbeni stranki resevall sporazumno, Ce pa to ne bo mogoce,
bo o sporu odlogalo stvarno in krajevno pristojno sodiéée.

11. élen
(kon&ni doloébi)

Pogodba je skienjena, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.
Ta pogodba je sestavijena v $estih (6) enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po

dva (2) izvoda, en (1) izvod je za FURS za potrebe placila davka na promet nepremiénin, en (1) pa za
potrebe vpisa v zemljisko knjigo

V Ljubljani, dne 2 8 -12- 7003 V Ljubljani, dne 7 R -12- 2013

PRODAJALEC: KUPEC:
Stevilka: C2030-23-298772

Rezidenca Rajski vrt d.o.o.
2 REPUBLIKA SLOVENIJA
naver Ministrstvo za pravosodje

/'“'{:"/p oy 51’ e dr. Dominika Svarc Pipan

ministrica :
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