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Na podlagi doloc¢b:

Uredbe Sveta (EU) 2020/2094 z dne 14. decembra 2020 o vzpostavitvi Instrumenta Evropske
unije za okrevanje v podporo okrevanju po krizi zaradi COVID-19 (UL L 433l z dne 22.12.
2020; v nadaljevanju Uredba 2020/2094/EUV);

Uredbe (EU) 2021/337 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 16. februarja 2021 o
spremembi Uredbe (EU) 2017/1129 glede prospekta EU za okrevanje in ciljno usmerjenih
prilagoditev za finanéne posrednike in Direktive 2004/109/ES glede uporabe enotne
elektronske oblike poro€anja pri pripravi letnih racunovodskih poroc€il, da bi se podprlo
okrevanje po krizi zaradi COVID-19 (UL L 68 z dne 26. 2. 2021) z vsemi spremembami;

—-Uredbe (EU) 2021/241 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 12. februarja 2021 o

vzpostavitvi Mehanizma za okrevanje in odpornost (UL L 057 z dne 18. 2. 2021); zadnji¢
popravljena s popravkom (UL L §t. 410 z dne 18. 11. 2021) z vsemi spremembami;
Delegirane uredba Komisije (EU) 2021/2106 z dne 28. septembra 2021 o dopolnitvi Uredbe
(EVU) 2021/241 Evropskega parlamenta in Sveta o vzpostavitvi Mehanizma za okrevanje in
odpornost z doloditvijo skupnih kazalnikov in podrobnih elementov preglednice kazalnikov
okrevanja in odpornosti z vsemi spremembami;

Delegirane uredba komisije (EU) 2021/2105 z dne 28. septembra 2021 o dopolnitvi Uredbe
(EVU) 2021/241 Evropskega parlamenta in Sveta o vzpostavitvi Mehanizma za okrevanje in
odpornost z opredelitvijo metodologije za poro¢anje o socialnih odhodkih z vsemi
spremembami;

Uredbe (EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 18. junija 2020 o vzpostavitvi
okvira za spodbujanje trajnostnih nalozb ter spremembi Uredbe (EU) 2019/2088 (UL L 198,
22. 6. 2020, str. 13);

Izvedbenega sklepa Sveta o odobritvi ocene nacrta za okrevanje in odpornost za Slovenijo
(2021/10612);

Izvedbenega sklepa sveta z dne 17. oktobra 2023 o spremembi Izvedbenega sklepa z dne
28. julija 2021 o odobritvi ocene nacrta za okrevanje in odpornost za Slovenijo (2023/0348);
Interventni zakon za odpravo ovir pri izvedbi pomembnih investicij za zagon gospodarstva po
epidemiji COVID-19 (Uradni list RS, $t. 80/20, 206/21 — ZDUPSOP in 18/23 — ZDU-10);
Uredbe o izvajanju Uredbe (EU) o Mehanizmu za okrevanje in odpornost (Uradni list RS, st.
167/21);

Uredbe Komisije (EU) 2023/2832 z dne 13. decembra 2023 o uporabi ¢lenov 107 in 108
Pogodbe o delovanju Evropske unije pri pomodi de minimis za podjetja, ki opravljajo storitve
sploSnega gospodarskega pomena (UL L 2832 z dne 15. 12. 2023);

Sklepa Komisije (EU) 2012/21 z dne 20. decembra 2011 o uporabi ¢lena 106(2) Pogodbe o
delovanju Evropske unije za drzavno pomo€ v obliki nadomestila za javne storitve,
dodeljenega nekaterim podjetiem, pooblas€enim za opravljanje storitev sploSnega
gospodarskega pomena (UL EU, §t. 2012/21 z dne 20. decembra 2011);

Smernic za dolocitev nacgina financiranja iz sredstev Mehanizma za okrevanje in odpornost,
objavljenih na https://lwww.gov.si/zbirke/projekti-in-programi/nacrt-za-okrevanje-in-
odpornost/dokumenti/;

Priro€nika o nacinu financiranja iz sredstev Mehanizma za okrevanje in odpornost,
objavljenega na https://www.gov.si/zbirke/projekti-in-programi/nacrt-za-okrevanje-in-
odpornost/dokumenti/;

Smernic za dolo€itev nacina izvajanja Mehanizma za okrevanje in odpornost, objavljenih na
https://lwww.gov.si/zbirke/projekti-in-programi/nacrt-za-okrevanje-in-odpornost/dokumenti/;
Priro€nika o nacinu izvajanja Mehanizma na okrevanje in odpornost, objavljenega na
https://www.gov.si/zbirke/projekti-in-programi/nacrt-za-okrevanje-in-odpornost/dokumenti/;



Tehni¢nih smernic za uporabo »nacela, da se ne Skoduje bistveno« v skladu z Uredbo o
vzpostavitvi mehanizma za okrevanje in odpornost (UL L C 58 z dne 18. 2. 2021);
Proracuna Republike Slovenije za leto 2025 (Uradni list RS, §t. 123/23 in 104/24);

Zakona o izvrS8evanju proracunov Republike Slovenije za leti 2025 in 2026 (ZIPRS2526)
(Uradni list RS, &t. 104/24);

Zakona o javnih financah (Uradni list RS, &t. 11/11 — uradno preciS¢eno besedilo, 14/13 —
popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odI. US, 18/23 — ZDU-10
in 76/23)

Pravilnika o postopkih za izvrSevanje proracuna Republike Slovenije (Uradni list RS, $st.
50/07, 114/07 — ZIPRS0809, 61/08, 99/09 — ZIPRS1011, 3/13, 81/16, 164/20, 11/22, 96/22,
105/22 — ZZNSPP, 149/22 in 106/23);

Zakona o upravnem sporu (Uradni list RS, §t. 105/06, 107/09 — odl. US, 62/10, 98/11 — odl.
US, 109/12, 10/17 — ZPP-E in 49/23);

Uredbe o postopku, merilih in nacinih dodeljevanja sredstev za spodbujanje razvojnih
programov in prednostnih nalog (Uradni list RS, st. 56/11);

Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrogju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16);

Resolucije o nacionalnem stanovanjskem programu 2015-2025 (ReNSP15-25) (Uradni list
RS, §t. 92/15);

Zakona o integriteti in prepre€evanju korupcije (Uradni list RS, §t. 69/11 - uradno precisceno
besedilo, 158/20, 3/22 — Zdeb in 16/23-ZZPri);

Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24));

Gradbenega zakona (Uradni list RS, $t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 133/23);

Uredbe o razvr§¢anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/22);

Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno preci$ceno besedilo, 76/08,
79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 —
ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE);

Zakona o financiranju ob¢in (ZFO-1) (Uradni list RS, §t. 123/06, 57/08, 36/11, 14/15 —
ZUUJFO, 71/17, 21/18 — popr., 80/20 — ZIUOOPE, 189/20 — ZFRO, 207/21 in 44/22 — Z\/O-
2);

Zakona o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
§t. 11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR);

Zakona o javnem naro€anju (ZJN-3) (Uradni list RS, §t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22 —
odl. US, 100/22 — ZNUZSZS, 28/23 in 88/23 — ZOPNN-F);

Zakona o pravnem varstvu v postopkih javnega naroanja (Uradni list RS, §t. 43/11, 60/11 —
ZTP-D, 63/13, 90/14 — ZDU-1l, 60/17 in 72/19);

Uredbe o zelenem javnem narocanju (Uradni list RS, §t. 51/17, 64/19,121/21 in 132/23);
Zakona o ucinkoviti rabi energije (Uradni list RS, &t. 158/20);

Zakona o varstvu osebnih podatkov ((ZVOP-2, Uradni list RS, §t. 163/22);

Pravilnika o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, §t. 70/22, 161/22 in 129/23);
Tehni¢nih smernic TSG -1-004: 2022 Energijska ucinkovitost stavb, Ministrstvo za okolje in
prostor;

Pravilnika o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Uradni list RS, &t.
4/2023);

Protokola EU za ravnanje z gradbenimi odpadki in odpadki iz ruSenja objektov (Ecorys,
september 2016);

Strategije prostorskega razvoja Slovenije, objavljene na
https://lwww.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/Prostorski-
razvoj/SPRS/Strategija_prostorskega_razvoja_2050.pdf;



Republika Slovenija, Ministrstvo za solidarno prihodnost, Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana
objavlja

2. javni razpis za izvajanje Investicije: Zagotavljanje javnih najemnih stanovan]

Javni razpis financira Evropska unija, in sicer iz Nacrta za okrevanje in odpornost (NOO), 4.
razvojno podrocje: Zdravstvo in socialna varnost, komponenta 16: Stanovanjska politika (C4
K16), Investicija: Zagotavljanje javnih najemnih stanovanj. Na javnem razpisu bodo izbrani
projekti. Projekt v okviru tega javnega razpisa predstavlja projekt izbranega prijavitelja.

1. NOSILNI ORGAN IN IZVAJALEC JAVNEGA RAZPISA

Republika Slovenija, Ministrstvo za solidarno prihodnost, Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana v
vlogi nosilnega organa oz. izvajalca ukrepa (v nadaljevanju: ministrstvo).

2. PREDMET IN NACIN IZVEDBE JAVNEGA RAZPISA

Predmet javnega razpisa je sofinanciranje projektov novogradnje, nakupa, nakupa s prenovo
stanovanj ali prenove obstojeCe stavbe ali dela stavbe, ki je ze v lasti prijavitelja, s katerimi se
poveca fond javnih najemnih stanovanj prijavitelja in ki prispevajo k ciliem javnega razpisa.

Vrste projektov, ki so predmet javnega razpisa:

- gradnja novih stanovanj (gradbena, obrtniska in inStalacijska dela) in zunanje ureditve, ki
bodo grajeni v skladu s sodobnimi gradbenimi standardi, uporabo trajnostnih materialov
ter upostevanjem zahtev za skoraj ni€ energijske objekte) ali

- nakup stanovanj ali

- nakup stanovanj s prenovo ali

- prenova obstoje€e neuporabne stavbe ali dela stavbe, ki je Ze v lasti prijavitelja.

Prenova za namene tega javnega razpisa predstavlja spremembo namembnosti, rekonstrukcijo
in vzdrzevanje, kot jih dolo¢a Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP,
133/23 in 85/24 — ZAID-A). Predmet tega javnega razpisa ni prenova obstojecih javnih najemnih
stanovanj ali zgolj nakup zemljis¢a.

Gradnja novih stanovanj se za namen tega javnega razpisa Steje gradnja novo zgrajenih
samostojnih objektov — torej objekti, ki so zgrajeni popolnoma na novo in prej niso obstajali.
Gradnja mora slediti racionalni in tehnoloSko obvladljivi gradnji, z materiali, ki so trajni in trpezni
ter omogoc€ajo ucinkovito in poceni vzdrzevanje ter ekonomsko upravicijo stroSke investicijskega
in rednega vzdrZevanja. Podprlo se bo rabo trajnostnih materialov, npr. lesa, vgradnjo sodobnih
energijsko ucinkovitih tehni¢nih stavbnih sistemov (tj. je tehni€na oprema stavbe ali posameznega
dela stavbe, ki omogo¢&a ogrevanje in hlajenje prostorov, prezradevanje, pripravo sanitarne tople
vode, vgrajeno razsvetljavo, avtomatizacijo in nadzor stavbe, proizvodnjo elektricne energije na
kraju samem ali kombinacijo navedenega, vklju¢no s tistimi sistemi, ki uporabljajo energijo iz
obnovljivih virov) in gradnjo polnilnih mest za elektricna vozila. Podprlo se bo gradnjo stanovanj
v skoraj ni¢ energijskih stavbah, s potrebno toploto za ogrevanje v razponu 0-25 kWh/m?2a.

Nakup pomeni nakup stanovanj v skoraj ni¢ energijskih stavbah, s potrebno toploto za ogrevanje
v razponu 0-25 kWh/m?a.

Nakup stanovanj s prenovo se nanaSa na nakup stanovanj, ki prej niso bila uporabljena kot javna
najemna stanovanja, in se jih rekonstruira oz. izvede vzdrZzevanje. Z vidika racionalne rabe



prostora in ohranjanja zelene infrastrukture se spodbujajo investicije v prenove obstojecih
objektov. Prenova odkupljenih stanovanj bo sledila racionalni in tehnolosko obvladljivi gradnji, z
materiali, ki so trajni in trpezni ter omogocajo ucinkovito in poceni vzdrzevanje ter ekonomsko
upraviCijo stroSke investicijskega in rednega vzdrzevanja. Podprio se bo rabo trajnostnih
materialov, npr. lesa, vgradnjo sodobnih energijsko uginkovitih tehni¢nih stavbnih sistemov in
gradnjo polnilnih mest za elektri¢na vozila.

Prenova ali sprememba namembnosti obstojeCe stavbe ali dela stavbe, ki je Ze v lasti prijavitelja,
se nana$a na stavbo, ki je bila pred gradbenimi deli uporabljana za druge namene in ni imela
stanovanjske namembnosti oziroma ima stanovanjsko namembnost, vendar ni bila uporabna. Z
vidika racionalne rabe prostora in ohranjanja zelene infrastrukture se spodbujajo investicije v
prenove obstojecih stavb. Prenova stavbe bo sledila racionalni in tehnolosko obvladljivi gradniji, z
materiali, ki so trajni in trpezni ter omogocajo ucinkovito in poceni vzdrzevanje ter ekonomsko
upravi€ijo stroSke investicijskega in rednega vzdrZevanja. Podprlo se bo rabo trajnostnih
materialov, npr. lesa, vgradnjo sodobnih energijsko u€inkovitih tehni¢nih stavbnih sistemov in
gradnjo polnilnih mest za elektri¢na vozila.

Prijavitelj mora pripraviti in izvesti projekt skladno z zakonodajo s podrocja graditve objektov in

urejanja prostora, kot so:

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP in 23/24);

- Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 133/23);

- Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov (Uradni list RS, §t. 41/18 in 199/21 — GZ-
1);

- Zakon o ucinkoviti rabi energije (Uradni list RS, §t. 158/20;v nadaljevanju: ZURE);

- Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, §t. 70/22, 161/22 in 129/23;v
nadaljevanju: PURES-3);

- Tehni¢na smernica TSG-1-004: 2022 Energijska ucinkovitost stavb (v nadaljevanju TSG-1-
004);

- Uredba (EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 18. junija 2020 o vzpostavitvi
okvira za spodbujanje trajnostnih nalozb ter spremembi Uredbe (EU) 2019/2088;

- Tehni¢ne smernice za uporabo »nacela, da se ne Skoduje bistveno« v skladu z Uredbo o
vzpostavitvi mehanizma za okrevanje in odpornost (UL L C 58 z dne 18. 2. 2021).

3. NAMEN IN CILJ JAVNEGA RAZPISA

Namen javnega razpisa je spodbujanje investiranja v zmanj$anje primanjkljaja javnih najemnih
stanovanj na obmodju celotne Slovenije, v okviru katerih se bodo pridobila nova javna najemna
stanovanja oz. s katerimi bo prijavitelj povecal svoj fond javnih najemnih stanovanj.

Nadrtuje se novogradnja ali nakup stanovanj, objekti bodo grajeni po sodobnih gradbenih
standardih, ki bodo izpolnjevale pogoje za skoraj ni¢ energijske objekte. Prav tako se nacrtuje
nakup s prenovo stavbe ali dela stavbe oziroma prenova obstojeCe stavbe. V okviru projektov se
bo upostevalo »nacelo ne 8koduj bistveno«.

Z vidika skladnega regionalnega razvoja se spodbujajo tudi projekti na obmejnih problemskih
obmodjih.

Doseganije cilja javnega razpisa se bo merilo z naslednjim kazalnikom:
- Stevilo novo pridobljenih javnih najemnih stanovan;.



V okviru enega sofinanciranega projekta je treba zagotoviti najmanj 4 nova javno najemna
stanovanja za ciljno skupino javnega razpisa, pri ¢emer se v kazalnik Steje Stevilo vseh stanovan;,
v katere bo investirano. Kazalnik je dosezen z datumom izdaje uporabnega dovoljenja. Skrajni
rok za dosego kazalnika je 31. 12. 2025.

4. POGOJI ZA KANDIDIRANJE NA JAVNEM RAZPISU
Na javni razpis lahko kandidira samo prijavitelj, projektno partnerstvo ni predvideno.

Posamezni prijavitelj se lahko prijavi z ve€ projekti nakupa ali novogradnje ali nakupa s prenovo.
V okviru enega projekta se lahko pridobi stanovanja na eni, dveh ali ve¢ razli¢nih lokacijah.

4.1 Upraviceni prijavitelji

Na javnem razpisu lahko kandidira prijavitelj, ki izpolnjuje vse spodaj nastete pogoje.

1. Za pridobitev sredstev Sklada za okrevanje in odpornost lahko kandidirajo pravne osebe s
sedezem v Republiki Sloveniji s pravno organizacijsko obliko:

- javni stanovanjski sklad ali
- neprofitna stanovanjska organizacija ali
- lokalna skupnost.

2. Ima sposobnost vnaprejSnjega financiranja projekta ter sposobnost zagotavljanja tehnic¢nih in
kadrovskih zmogljivosti za izvedbo projekta.

3. Ima poravnane vse davke in druge obvezne dajatve, skladno z nacionalno zakonodajo,
zapadle do vkljuéno zadnjega dne v mesecu pred rokom, dolo¢enim za oddajo vlog na javni
razpis.

4. Ni v steCajnem postopku, postopku prenehanja delovanja, postopku prisilne poravnave ali
postopku likvidacije.

5. Na zadnji dan v mesecu pred rokom, dolo€enim za oddajo vlog na javni razpis, nima
neporavnanih obveznosti (iz naslova integralnih sredstev in namenskih sredstev kohezijske
politike, nacrta za okrevanje in odpornost) do ministrstva, pri Eemer za ugotavljanje obstoja
obveznosti do ministrstva ni pogoj, da bi bila le-ta Ze ugotovljena s pravnomoé&nim izvrSilnim
naslovom.

6. Za stroske, ki so predmet tega javnega razpisa, ni prejel drugih javnih sredstev, vklju¢no s
sredstvi Evropske unije.

Ministrstvo bo za potrebe tega javnega razpisa pridobilo potrdila glede izpolnjevanja pogojev iz
uradnih evidenc. Za hitrejSo obravnavo vloge lahko prijavitelj navedeno potrdilo iz uradnih evidenc
prilozi sam. Ministrstvo bo izpolnjevanje pogojev presojalo glede na stanje na dan podpisa
Obrazca §t. 1, razen pri izpolnjevanju pogoja pod zaporedno st. 3 (presojanje potrdila Finanéne
uprave RS) in pogoja pod zaporedno §t. 6 (presojanje lzjave glede dvojnega financiranja), iz
poglavja 4.1, za katera se bo izpolnjevanje presojalo kot je navedeno pri posameznem pogoju.

V primeru dvoma glede izpolnjevanja pogojev za prijavitelja bo ministrstvo zahtevalo dodatna
pojasnila ali dokazila.

Ce prijavitelj ne izpolnjuje postavljenih pogojev javnega razpisa, bo tak$na vloga zavrnjena.
4.2 Splosni pogoji za vse prijavljene projekte

Prijavijeni projekt mora za uvrstitev v izbor za dodelitev sredstev izkazovati izpolnjevanje
naslednjih pogojev:



Za vsak projekt mora biti izdelana in s strani pristojnega organa/osebe prijavitelja potrjena
investicijska dokumentacija, v skladu z dolocili Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06,
54/10 in 27/16).

Podpisani in zigosani sklepi o potrditvi investicijske dokumentacije morajo vsebovati najman;j
naziv projekta, vrsto investicijske dokumentacije, ki se potrjuje, Stevilko in datum sklepa o
potrditvi, ocenjeno vrednost investicije ter predvidene vire financiranja z navedbo zneskov za
posamezne vire.

Zagotovljena lastna sredstva prijavitelja za izvedbo projekta. Prijavljen projekt mora imeti
zaprto finan¢no konstrukcijo.

Iz investicijske dokumentacije je razvidno, da bodo na podlagi projekta pridobljena vsaj 4
stanovanja.

V primeru dvoma glede izpolnjevanja splo$nih pogojev bo ministrstvo zahtevalo dodatna pojasnila
ali dokazila.

Ce projekt ne izpolnjuje vseh postavljenih pogojev javnega razpisa, bo tak$na vloga zavrnjena.

4.3 Specifiéni pogoji za vse prijavljene projekte

1.

Ce je vsebina projekta novogradnja, mora biti vlogi prijavitelja priloZzeno:

- pravnomoc¢no gradbeno dovoljenje za objekt (Priloga $t. 3: Pravnomocno gradbeno
dovoljenje) in

- podpisana izjava vodje projekta, da je projektna dokumentacija izdelana v skladu s
predpisi.

Ce je vsebina projekta nakup stanovanj, mora biti viogi prijavitelja priloZeno:
- Veljavno sklenjena in notarsko overjena prodajna pogodba (Priloga 4: Veljavno sklenjena
in notarsko overjena prodajna pogodba).

Ce je vsebina projekta nakup stanovanj z rekonstrukcijo, mora biti vlogi prijavitelja priloZzeno:

- Veljavno sklenjena in notarsko overjena prodajna pogodba (Priloga 4: Veljavno sklenjena
in notarsko overjena prodajna pogodba).

- Pravnomoc¢no gradbeno dovoljenje za rekonstrukcijo objekta (Priloga §t. 3: Pravhomocéno
gradbeno dovoljenje).

- Podpisana izjava vodje projekta, da je projektna dokumentacija izdelana v skladu s
predpisi.

Ce je vsebina projekta prenova obstojede stavbe ali dela stavbe, ki je Ze v lasti prijavitelja,

mora biti vlogi prijavitelja prilozeno:

- Pravnomocno gradbeno dovoljenje za spremembo namembnosti ali rekonstrukcijo
objekta (Priloga §t. 3: Pravhomocéno gradbeno dovoljenje).

- Podpisana izjava vodje projekta, da je projektna dokumentacija izdelana v skladu s
predpisi.

- Dokazilo, da je stavba ali del stavbe, ki je predmet vloge, ob oddaji vioge v lasti prijavitelja
(Priloga $t. 7: ZemljiSkoknjizni izpisek).

Ce je vsebina projekta novogradnja ali nakup stanovanj, morajo biti objekti, v katerih se
nahajajo stanovanja, ki so predmet sofinanciranja, v skladu z ZURE naértovani in grajeni kot
skoraj ni¢ energijski objekti. Pri nalrtovanju je treba upoStevati dolocila PURES-3 za
stanovanjske objekte in v nadaljevanju TSG-1-004: 2022. Nacrtovati se morajo objekti, ki
omogocajo nizjo porabo energentov, nizje vzdrzevalne stroske, manjSe izpuste toplogrednih
plinov, uporabo obnovljivih materialov, uporabo obnovljivih virov energije, zagotovitev
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optimalnega mikroklimatskega okolja. V ¢asu uporabe objekta mora nacrtovanje oskrbe
temeljiti na lokalnih virih. Dovoljena raba energije za ogrevanje objekta (Q’H,nd,an) Ne sme
prese¢i 25 kWh/m2a letno, najvecja dovoljena vrednost primarne energije na enoto
kondicionirane povrsine na leto (QP) pa ne sme presegati 75 kWh/m?a, pri ¢emer mora biti
najmanj polovica potrebne energije proizvedene iz obnovljivih virov — objekti morajo biti
nacrtovani tako, da bodo glede energijske ucinkovitosti ob zaklju¢ku objekta uvrseni vsaj v
razred B1.

Energijska ucinkovitost objekta mora biti izkazana v projektni dokumentaciji v tehniCnem
porocilu o energijski u€inkovitosti objekta, ki mora biti izdelano v skladu z zahtevami evropske
direktive o energetski ucinkovitosti stavb in nacionalne zakonodaje s podrolja energetske
uc€inkovitosti. Za objekt bo morala biti v skladu z zahtevami PURES-3 in v skladu s
Pravilnikom o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Uradni list RS, $t.
4/23) izdelana energetska izkaznica, ki mora izkazovati, da je objekt po izgradnji uvrséen vsaj
v razred energijske ucinkovitosti B1.

Ob prijavi na javni razpis je treba predloziti dokument, iz katerega bo razvidno, v kateri razred
energijske ucinkovitosti bo uvrs€en objekt (Priloga $t. 5: Izkaz o energijskih lastnostih objekta
ali energetska izkaznica v skladu s PURES-3):
- Pisnaizjava vodje projekta, da so vse nove stavbe skladne s 25. clenom Zakona
o ucinkoviti rabi energije in hkrati izkaz energijskih lastnosti, ¢e gradnja ali
prenova Se poteka ali
- energetsko izkaznico, €e je gradnja ze zaklju€ena ali nakup ze izveden.

Skladno s Pravilnikom o univerzalni graditvi in uporabi objektov (Uradni list RS, §t. 41/18 in
199/21 — GZ-1) za vse nove objekte, pa tudi pri rekonstrukcijah in vzdrzevanju obstojecih
objektov, veljajo tehniéne zahteve, s katerimi se objekti prilagodijo tako, da so
nediskriminatorni do vseh oblik zaCasne ali trajne hendikepiranosti. Zato morajo vse
gradbene investicije v okviru tega javnega razpisa izpolnjevati tudi zahteve navedenega
predpisa.

Izbrani prijavitelj bo moral cilje projekta uresnievati v skladu z na¢elom trajnostnega razvoja
in ob spodbujanju cilja Evropske Unije o ohranjanju, varovanju in izboljSanju kakovosti okolja,
ob upostevanju nacela onesnaZevalec pla¢a in v skladu z »nagelom ne Skoduj bistveno«
(DNSH). Izbrani prijavitelj mora pri pripravi projekta upostevati »nacelo ne Skoduj bistveno,
kar pomeni, da se ne podpirajo ali izvajajo gospodarske dejavnosti, ki bistveno Skodujejo
kateremu koli od okoljskih ciljev v smislu 17. ¢lena Uredbe (EU) 2020/852 Evropskega
parlamenta in Sveta z dne 18. junija 2020 o vzpostavitvi okvira za spodbujanje trajnostnih
nalozb ter spremembi Uredbe (EU) 2019/2088. Projekt mora biti v skladu z Uredbo
2021/241/EU in v skladu s Tehni€nimi smernicami za uporabo »nacela, da se ne Skoduje
bistveno«, ki so na voljo na spletni strani: https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/SL/TXT/?uri=CELEX:52021XC0218(01). Pri tem se upostevata tako okoljski vpliv
same dejavnosti kot okoljski vpliv proizvodov in storitev, ki jih ta dejavnost zagotavlja, v
njihovem celotnem Zivljenjskem ciklu, pri €emer se zlasti upoSteva proizvodnja, uporaba in
konec Zivljenjske dobe teh proizvodov in storitev.

Steje se, da dejavnost bistveno $koduje:

(a) blazitvi podnebnih sprememb, kadar dejavnost privede do znatnih emisij toplogrednih
plinov;

(b) prilagajanju podnebnim spremembam, kadar dejavnost privede do povelanega
Skodljivega vpliva na sedanje podnebje in pri¢akovano prihodnje podnebje, na dejavnost
samo ali na ljudi, naravo ali sredstva;



(c) trajnostni uporabi in varstvu vodnih in morskih virov, kadar dejavnost $koduje: (i) dobremu
stanju ali dobremu ekoloskem potencialu vodnih teles, vkljuéno s povrsinskimi in podzemnimi
vodami, ali (ii) dobremu okoljskemu stanju morskih voda;

(d) kroznemu gospodarstvu, vklju€no s prepreCevanjem odpadkov in recikliranjem, kadar: (i)
dejavnost privede do znatne neucinkovitosti pri uporabi materialov ali neposredne ali
posredne rabe naravnih virov, kot so neobnovljivi viri energije, surovine, voda in zemlja, v eni
ali ve¢ fazah zivljenjskega cikla proizvodov, vkljuéno z vidika trajanja, popravljivosti,
nadgradljivosti, moznosti ponovne uporabe ali recikliranja proizvodov; (ii) dejavnost privede
do znatnega poveCanja nastajanja, sezZiganja ali odlaganja odpadkov, razen seZziganja
nevarnih odpadkov, ki jih ni mogoce reciklirati, ali (iii) lahko dolgoro&no odlaganje odpadkov
bistveno in dolgoro€no Skoduje okolju;

(e) prepreCevanju in nadzorovanju onesnazevanja, kadar dejavnost privede do znatnega
povec€anja emisij onesnazeval v zrak, vodo ali zemljo v primerjavi s stanjem pred zacetkom
izvajanja te dejavnosti;

(f) varstvu in obnovi biotske raznovrstnosti in ekosistemov, kadar je dejavnost: (i) znatno
Skodljiva za dobro stanje in odpornost ekosistemov ali (ii) Skodljiva za stanje ohranjenosti
habitatov in vrst, vklju€no s tistimi, ki so v interesu Unije.

Prijavitelj bo moral utemeljiti upoStevanje »nacela ne $koduj bistveno« v prijavnem obrazcu,
ki je del razpisne dokumentacije, na javni razpis in o tem porocati v konénem poroc€ilu po
zakljucku projekta.

V primeru dvoma glede izpolnjevanja pogojev za prijavitelja bo ministrstvo zahtevalo dodatna
pojasnila ali dokazila.

Ce projekt ne izpolnjuje katerega izmed specifiénih pogojev javnega razpisa, bo tak$na vloga
zavrnjena.

Ce bodo v &asu od objave javnega razpisa sprejeti novi strateSki dokumenti in spremembe
zakonodaje (npr. spremembe in dopolnitve Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03,
18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVELtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11,
40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18-23 — ZDU-1=, 77/23 -
odl. US in 61/24; v nadaljevanju: SZ-1), Resolucija 0 nacionalnem stanovanjskem programu,
pravilniki ali uredbe, ki posegajo na podroc¢je javnih najemnih stanovanj), je treba pri pripravi
projekta upoStevati tudi te dokumente.

5. MERILA, S POMOCJO KATERIH SE MED TISTIMI, KI IZPOLNJUJEJO NAVEDENE
POGOJE, IZBEREJO PREJEMNIKI SREDSTEV

Strokovna komisija bo za izvedbo tega javnega razpisa pravoc¢asno prispele in formalno popolne
vloge, ki bodo izpolnjevale vse pogoje za kandidiranje na javnem razpisu, ocenila po merilih za
ocenjevanje vlog.

PodrobnejSe opredelitve meril, s pomocjo katerih se med tistimi, ki izpolnjujejo navedene pogoje,
izberejo prejemniki sredstev, so predstavljene v nadaljevanju.

zfp' Merila Maksimalno St. tock

Projekti na obmejnih problemskih obmodjih. 20




> V okviru projekta se bo pridobilo 10 ali ve¢ novih javnih 20
) najemnih stanovan,.
Ravni srediS¢ glede na poselitveni, gospodarski in prometni
3. ) N . N 20
potencial skladno s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije.
4. Energetska ucinkovitost ob zaklju¢ku projekta 30

Podrobnejse opredelitve meril, po katerih se bodo razvrs€ale pravo€asne in popolne vloge:

1. Obmejna problemska obmocja
Z vidika spodbujanja skladnega regionalnega razvoja se dodatne tocke dodeljujejo
projektom, ki zagotavljajo javno najemna stanovanja na obmejnih problemskih obmodjih.
Merila za doloCitev obmejnih problemskih obmogij in seznam ob¢in podrobneje dolo¢a
Uredba o dolog€itvi obmejnih problemskih obmogij (Uradni list RS, &t. 22/11, 97/12, 24/15,
35/17, 101/20 in 112/22).
- 20 toCk v primeru, da se stanovanja pridobiva na obmejno problemskih obmodjih.
- 0tock v primeru, da stanovanja pridobiva izven na obmejno problemskih obmod;ji.

2. 'V okviru projekta se bo pridobilo 10 ali ve€ novih javnih najemnih stanovan;.
- 20 tock v primeru, da se pridobi 10 ali ve€ javnih najemnih stanovan;.
- 0tock v primeru, da se pridobi od 4 do 9 novih javnih najemnih stanovan;.

3. Strategija prostorskega razvoja Slovenije opredeljuje Stiri ravni srediS¢ glede na poselitveni,
gospodarski in prometni potencial.
- 20 tock v primeru, da je lokacija projekta v ravni 1 ali 2.
- 10 tock v primeru, da je lokacija projekta v ravni 3 ali 4.
- 0tock v primeru, da je drugo naselje, ki ne spada v ravni od 1 do 4.

4. Energetska uginkovitost ob zaklju¢ku projekta:
- 30 tock v primeru, da se pridobi razred A1 (od 0 do vkljuéno 10 kWh/m?2a).
- 20 tock v primeru, da se pridobi razred A2 (od 10 do vklju¢no 15 kWh/m?a).
- 10 tock v primeru, da se pridobi razred B1 (od 15 do vklju¢no 25 kWh/m?a).
- 0tock v primeru, da se pridobi razred B2, C, D, E, F, G (od 25 kWh/m2a do 300 kWh/m2a
ali ved).

Najvecje skupno mozno Stevilo dosezenih tock je 90.

Za sofinanciranje bodo predlagani projekti, ki bodo na osnovi ocenjevanja dosegli minimalni
kakovostni kriterij, t.j. bodo na osnovi ocenjevanja dosegli skupaj najmanj 20 to€k. Prednost pri
sofinanciranju bodo imeli projekti, ki bodo dosegli vi§je Stevilo tock. V primeru, da ve¢ prijaviteljev
doseZe enako Stevilo to¢k in bi bila z njihovo uvrstitvijo na predlog prejemnikov sredstev
presezena skupna razpolozljiva sredstva, se bo uposteval vrstni red evidentiranega prejema viog
na ministrstvu.

6. FINANCIRANJE
6.1 Nacin financiranja
Projekti bodo sofinancirani iz Sklada za okrevanje in odpornost. Sredstva do viSine 2.839.391,07

EUR se zagotavljajo iz Sklada za okrevanje in odpornost oz. prorafunske postavke 221459 —
C4K16IB Zagotavljanje javnih najemnih stanovanj-NOO-MOP-MSP-posojilo.


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2011-01-0954
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2012-01-3705
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2015-01-0993
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-1928
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-1909
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-2715

V skladu s Priroénikom o nacinu financiranja iz sredstev Mehanizma za okrevanje in odpornost
(Urad RS za okrevanje in odpornost, avgust 2022, zadnji¢ spremenjen oktobra 2024) se sredstva
za namen financiranja ukrepov iz nacrta izplacajo za opravljena dela, storitve in dobave blaga
oziroma kot nepovratna finanéna podpora za sofinanciranje projektov. Izplacila iz sklada NOO se
izvrsijo na podlagi dokumentacije, ki jo kon&ni prejemnik, skupaj s potrebnimi dokazili, posreduje
po zakljuCku projekta pristojnemu ministrstvu, ki je nosilni organ. Dinamiko posiljanja
dokumentacije za zagotavljanje sredstev mehanizma oziroma za izplacilo iz sklada NOO bo
ministrstvo podrobneje dolocilo v pogodbi s konénim prejemnikom.

Ministrstvo dopuS€a moznost spremembe predvidene finan€ne dinamike sofinanciranja izbranih
projektov, skladno s potrjenimi vlogami izbranih vlagateljev ter v okviru razpolozljivih proraunskih
sredstev.

Obdobje, za katero so namenjena razpisana sredstva, so proracunska leta 2025 in 2026. Obdobje
upravienosti javnih izdatkov (izplacil iz proraduna) je od datuma podpisa pogodbe o
sofinanciranju do najkasneje 31. 6. 2026.

Ce prijavitelj do 31. 12. 2025 ne pridobi pravnomoénega uporabnega dovoljenja in s tem ne
doseze predpisanega kazalnika, ministrstvo s konénim prejemnikom prekine pogodbo o
sofinanciranju zaradi neizpolnjevanja pogodbenih obveznosti.

6.2 Omejitev viSine odobrenih sredstev

Ministrstvo bo posamezni projekt sofinanciralo v viSini do najve¢ 50 % skupnih upravienih
stroSkov projekta, navedenih v tocki 7.1 tega javnega razpisa, vendar do najve¢ zneska 700.000
EUR.

Neupraviene stroske krije prijavitelj sam.

6.3 Drzavna pomo¢ ali pomo¢€ po pravilu »de minimis«

Na podlagi mnenj Ministrstva za finance §t. 4490-66/2024/2, z dne 13. 1. 2025 in §t. 4490-
66/2024/4, z dne 20. 1. 2025 sredstva za sofinanciranje iz predmetnega javnega razpisa za
lokalno skupnost ne predstavljajo drzavne pomoci oziroma pomoci po pravilu »de minimis«. Za
javne stanovanjske sklade in neprofithe stanovanjske organizacije pa sredstva za sofinanciranje
iz predmetnega javnega razpisa predstavljajo »de minimis« pomo¢ oz. nadomestilo za opravljanje
storitve splodnega gospodarskega pomena (v nadaljevanju: SSGP).

Sredstva za sofinanciranje se lahko kot drzavna pomo¢ javnim stanovanjskim skladom in
neprofitnim stanovanjskim organizacijam dodeli:

a. na podlagi Uredbe Komisije (EU) 2023/2832 z dne 13. decembra 2023 o uporabi &lenov 107
in 108 Pogodbe o delovanju Evropske unije pri pomoci de minimis za podjetja, ki opravljajo
SSGP, ¢e skupni znesek pomoci dodeljen enotnemu podjetju (na prejemnika sredstev), ne
presega 750.000,00 EUR v kateremkoli triletnem obdobju. Za namene te uredbe se kot
enotno podjetje Steje pravne subjekte, ki so med seboj v enem od razmerij iz 2. ¢lena te
uredbe. Pomo¢ dodeljena na podlagi te uredbe se ne kumulira z nikakr§nim nadomestilom v
zvezi z opravljanjem iste storitve (npr. v okviru tocke 6.4.), ne glede na to ali pomeni drzavno
pomo¢ v luci 107(1) PDEU ali ne.
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b) na podlagi Sklepa Komisije z dne 20. decembra 2011 o uporabi ¢lena 106(2) Pogodbe o
delovanju Evropske unije za drzavno pomo¢ v obliki nadomestila za javne storitve,
dodeljenega nekaterim podjetjiem, pooblad€enim za opraviljanje storitev sploSnega
gospodarskega pomena (v nadaljevanju: Sklep o SGEI), med katere se uvr3€a tudi
zagotavljanja neprofitnih najemnih stanovanj. Prijavitelj mora imeti ustrezno pooblastilo za
opravljanje SSGP (vsebina akta o pooblastitvi) in viSina sredstev ne sme preseci zneska, ki
je nujen za pokrivanje neto stroSkov, nastalih pri izpolnjevanju obveznosti javnih storitev,
vkljuéno z zmernim dobi¢kom. Celotno nadomestilo prejemniku ne sme preseci ve¢ kot 15
milijonov EUR letno in pokrivati vrzel v financiranju (znesek, nujen za pokrivanje neto stroSkov
z zmernim dobi¢kom).

V sklenjeni pogodbi o sofinanciranju se natanéno opredeli, na podlagi katere drzavne pomoci se
dodelijo sredstva za sofinanciranje iz tega javnega razpisa.

7. UPRAVICENOST STROSKOV

7.1 Upravic€eni stroski

Stroski so upraviceni v primeru, ¢e so:

s projektom neposredno povezani, potrebni za njegovo izvajanje in so v skladu s cilji
projekta,

dejansko nastali za dela, ki so bila opravljena, za blago, ki je bilo dobavljeno, oziroma
za storitve, ki so bile izvedene,

pripoznani v skladu s skrbnostjo dobrega gospodarja,

nastali in so bili plaani v obdobju upravi¢enosti,

dokazljivi z verodostojnimi knjigovodskimi listinami in drugimi listinami enake dokazne
vrednosti,

v skladu z veljavnimi pravili Evropske unije in nacionalnimi predpisi.

Upravi€eni stroski po tem javnem razpisu so nasledniji:

nakup zemlji€a ali stanovanja;

gradbena, obrtniSka, strojna in elektro dela, vkljuéno s stroSki gradbis€a ter zunanjo
ureditev s komunalno infrastrukturo;

komunalni prispevek;

stroski storitev zunanijih izvajalcev (projektna in investicijska dokumentacija, nadzor v
skladu z gradbeno zakonodajo);

izvajanje ukrepa umetniSkega deleZa v javnih investicijskih projektih v skladu z dologili
zakona o uresnievanju javnega interesa za kulturo.

Davek na dodano vrednost, davek na promet z nepremi¢ninami, stroski posredovanja in cenitev,
odvetniski in notarski stroSki, drugi stroski pravnih storitev, stroSki geometra (vezani na prenos
zemljiS€a na upraviCenega kon&nega prejemnika, kot so ureditev mej, parcelacija, urejanje
sluznosti ali stavbne pravice, stroSki vpisa lastniStva v zemljiSko knjigo), stroski informiranja in
komuniciranja, drugi davki, dajatve in takse, niso upravieni stroSek. Neupravi¢ene stroske krije
kon¢ni prejemnik sam.

Ministrstvo bo sofinanciralo navedene upravi¢ene stroske, ki bodo pri prijavitelju nastali v obdobju
od 1.2.2020do 31.12. 2025. Izdatki za stroSke iz prejdnjega stavka pa morajo prijavitelju nastati
do 31. 3. 2026.
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7.2 Dokazila za izkazovanje stroskov in izdatkov

Podrobneje so vrste stroSkov in dokazila za izkazovanje stro$kov in izdatkov dolo¢ena s
Priro€nikom o nacdinu financiranja iz sredstev Mehanizma za okrevanje in odpornost (Urad RS za
okrevanje in odpornost, avgust 2022, zadniji¢ spremenjen oktobra 2024) ter Priro€nikom o nacinu
izvajanja Mehanizma za okrevanje in odpornost (Urad RS za okrevanje in odpornost, avgust
2022, zadnji¢ spremenjen oktobra 2024) in so jih konéni prejemniki dolzni dosledno upostevati.

8. VAROVANJE OSEBNIH PODATKOV IN POSLOVNIH SKRIVNOSTI

Varovanje osebnih podatkov, ki jih ministrstvu posredujejo prijavitelji, bo zagotovljeno v skladu z
veljavno zakonodajo, ki ureja varovanje osebnih podatkov.

Prijavitelj se s predlozitvijo vloge na javni razpis strinja, da se v primeru izbora vloge, javnho
objavijo osnovni podatki o projektu, prejemniku sredstev ter odobrenih in izplaganih denarnih
sredstvih, skladno z zakonom, ki ureja dostop do informacij javnega znacaja, in zakonom, ki ureja
varstvo osebnih podatkov.

Vsi podatki iz vlog, ki jih strokovna komisija odpre, so informacije javnega znacaja, razen osebnih
podatkov in izjeme iz 6. ¢lena Zakona o dostopu do informacij javnega znacaja (ZDIJZ, Uradni
list RS, &t. 51/06 — uradno precisceno besedilo, 117/06 — ZDavP-2, 23/14, 50/14, 19/15 — odl. US,
102/15, 7/18 in 141/22), ki niso javno dostopne in tako ne smejo biti razkrite 0z. dostopne javnosti.
Kon¢ni prejemniki morajo pojasniti, zakaj posamezen podatek ne sme biti dostopen javnosti kot
informacija javnega znadéaja. Ce konéni prejemnik ne oznadi in razlozi tak$nih podatkov v vlogi,
bo ministrstvo lahko domnevalo, da vioga po staliS¢u konénega prejemnika ne vsebuje izjem iz
6. Clena ZDIJZ.

Clani strokovne komisije, ki bodo sodelovali pri odpiranju in ocenjevanju viog, bodo morali
predhodno podpisati izjavo 0 zaupnosti.

Podatke, navedene v vlogi, lahko ministrstvo in drugi organi, ki so vkljueni v spremljanje
izvajanja, upravljanja, nadzora in revizije javhega razpisa, uporabijo za evidenco oziroma
sezname in analize. Namen obdelave osebnih podatkov, ki jih ministrstvu posredujejo prijavitelji,
je torej izvedba javnega razpisa, vodenje podatkov, evidenc, analiz in drugih zbirk za ministrstvo
in nadzorne organe o izidu javnega razpisa in izvajanju pogodbe o sofinanciranju. Nadalje je
namen obdelave osebnih podatkov tudi izdelava Studij in vrednotenj, sodelovanje in priprava
oziroma izdelava vlog v postopkih pred pristojnimi organi (postopki pred sodnimi, preiskovalnimi
ali drugimi organi). Osebni podatki se bodo obdelovali tudi za namene ucinkovitega delovanja
informacijskih sistemov ali pripomockov, ki jih uporablja ali jih je dolzno uporabljati ministrstvo.

Kon¢ni prejemniki se zavezujejo k varovanju osebnih podatkov, pridobljenih med izvajanjem, v
skladu z veljavnim Zakonom o varstvu osebnih podatkov, SploSno uredbo o varstvu podatkov,
dolo€ili druge veljavne podro¢ne zakonodaje ter navodili ministrstva.

Podatki o sofinanciranih projektih, za katere je tako dolo¢eno s predpisi ali so javnega znacaja,
se bodo objavili. Objavljen bo seznam konénih prejemnikov, ki bo obsegal navedbo konénega
prejemnika, naziv projekta in znesek javnih virov financiranja projekta. Objave podatkov o
projektih in konénih prejemnikih do sredstev bodo izvedene v skladu z Zakonom o dostopu do
informacij javnega znacaja.
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Na podlagi Uredbe (EU) 2021/241, Uredbe o izvajanju Uredbe (EU) o Mehanizmu za okrevanje
in odpornost ter na tej osnovi sprejetin aktov za izvajanje NOO koordinacijskega organa,
ministrstvo pridobiva, evidentira, obdeluje in hrani osebne podatke. Zbiranje in obdelava osebnih
podatkov se izvaja izklju€no za namen revizije, nadzora in za zagotovitev primerljivih informacij o
porabi sredstev v zvezi z ukrepi za izvajanje reform in nalozb v okviru Mehanizma za okrevanje
in odpornost.

V okviru postopkov dodeljevanja in porabe sredstev iz Mehanizma za okrevanje in odpornost se
bodo zbirali in obdelovali naslednji osebni podatki: ime, priimek in rojstni datum dejanskih
lastnikov prejemnika sredstev ali izvajalca. Kategorije posameznikov, na katere se nanas$ajo
osebni podatki pri izvajanju projektov NOO, so konéni prejemniki oz. lastniki konénih
prejemnikov/izvajalcev (podatke skladno z 22. ¢lenom Uredbe EU 2021/241 ime, priimek in
rojstne podatke), ki so pravne osebe javnega ali zasebnega prava, in s prijavitelji povezane fizicne
osebe, kadar te sodelujejo pri nalogah prijavitelja.

Prijavitelj mora pred prijavo na javni razpis obvestiti z njim povezane fizicne osebe, ki bodo
sodelovale pri prijavi in izvajanju operacije, da bo obdeloval njihove osebne podatke. Poleg tega
mora v skladu z Uredbo (EU) 2016/679 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 27. aprila 2016 o
varstvu posameznikov pri obdelavi osebnih podatkov in o0 prostem pretoku takih podatkov ter o
razveljavitvi Direktive 95/46/ES (SploSna uredba o varstvu podatkov), zagotoviti ustrezno pravno
podlago za obdelavo.

Obvestilna dolznost prijavitelja in zagotovitev ustrezne pravne podlage od z njim povezanih
fizitnih oseb velja za prijavitelja za celotno obdobje izvajanja projekta NOO in tudi za obdobje
hranjenja dokumentacije, navedenem v 28. ¢lenu Uredbe o izvajanju Uredbe (EU) o Mehanizmu
za okrevanje in odpornost. Ob upostevanju rokov za hranjenje dokumentacije, dolo¢enih s strani
EK, je treba upostevati tudi veljavne nacionalne predpise.

Prijavitelj mora o obdelavi osebnih podatkov obvestiti vse z njim povezane fizine osebe, ki bodo
k izvajanju projekta NOO pristopile po za¢etku izvajanju projekta NOO ter od teh oseb zagotoviti
ustrezne pravne podlage za obdelavo.

Ministrstvo bo osebne podatke hranilo in obdelovalo izkljuéno za namen pridobitve in koriS¢enje
sredstev za izvajanje NOO, dodelitve sredstev NOO, izvedbe administrativhega preverjanja in
drugih preverjanj pri izvajanju NOO.

Konéni prejemnik, ki je skladno z zakonom, ki ureja prepre€evanje pranja denarja in financiranja
terorizma, zavezan k vpisu podatkov v Register dejanskih lastnikov, ki ga vodi Agencija Republike
Slovenije za javnopravne evidence in storitve (AJPES), bo s podpisom pogodbe o dodelitvi
sredstev zavezan, da na poziv agencije ali ministrstva in v roku, postavljenem v pozivu, agenciji
0z. ministrstvu posreduje podatke o svojih dejanskih lastnikih, ki jih je agencija oz. ministrstvo kot
izvajalec ukrepa dolzna zagotavljati po predpisih, ki urejajo izvajanje Mehanizma za okrevanije in
odpornost.

9. PRISTOJNOSTI, ODGOVORNOSTIIN NALOGE PRIJAVITELJEV, IZBRANIH NA JAVNEM
RAZPISU

Bistvene pristojnosti, odgovornosti in naloge konénih prejemnikov bodo naslednje:
— izvajanje ustreznih postopkov za namen pridobitve novih javnih najemnih stanovanj;
— pridobitev pravhomo€nega uporabnega dovoljenja in zapisnika o sprejemu in izrogitvi
izvedenih del v skladu s Posebnimi gradbenimi uzancami 2020 (Dostopno na povezavi:
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https://www.gzs.si/Portals/Panoga-Gradbenistvo/Vsebine/novice-
priponke/gr_uzance_notranjost_v1.pdf) najkasneje do 31. 12. 2025;

— vodenje lo¢enega knjigovodstva za projekt oziroma ustrezne knjigovodske evidence ter
zagotavljanje revizijske sledi in hrambe dokumentacije v skladu s poglavjem 9 Priro¢nika
o natinu izvajanja Mehanizma za okrevanje in odpornost (Urad za okrevanje in
odpornost, avgust 2022, zadnji¢ spremenjen aprila 2024). O natanénem datumu za
hrambo dokumentacije bo kon¢ni prejemnik po kon€anem projektu pisno obves¢en s
strani ministrstva. Prav tako je koncni prejemnik dolZzan hraniti dokumentacijo za potrebe
nadzora in spremljanja projekta v skladu z navodili ministrstva in koordinacijskega
organa;

— izpolnjevanje zahteve glede komuniciranja z javnostjo in uporabe logotipov v skladu z 12.
toCko tega razpisa;

— izpolnjevanje zahteve glede spremljanja doseganja ciljev in kazalnikov. Kon&ni prejemnik
je za namen spremljanja in vrednotenja projekta dolzan spremljati in ministrstvu
zagotavljati podatke o doseganju ciljev in kazalnikov projekta.

Konéni prejemnik se s pogodbo o sofinanciranju zaveze, da bo pridobljena stanovanja oddal na
javnem razpisu za neprofitno najemnino, dolo¢eno v skladu s SZ-1 in Uredbo o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in doloc€itvi viSine subvencij najemnin (Uradni list RS, St.
153/21). Na javnem razpisu mora dolociti prednostne skupine skladno s 87. ¢lenom SZ-1, ki kot
prednostne skupine dolo¢a mlade, mlade druzine, druzine z ve¢ otroki, druzine z manjSim
Stevilom zaposlenih, socialno ogroZzene, marginalizirane skupine (npr. etni€ne manjsine), invalide
in druzine z invalidnim ¢lanom, drzavljane z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so
podnajemniki, prosilce, ki so glede na poklic ali dejavnost, ki jo opravljajo, pomembni za skupnost
in starejSe od 65 let. Kon&ni prejemnik se tudi zavezuje, da bo za potrebe revizij v obdobju 10
(deset) let po zakljuku projekta zagotovil ustrezna porocila o doseganju kazalnikov in izjave, da
rezultati projekta ne bodo in niso bili odtujeni, prodani ali uporabljeni za namen, ki ni v povezavi
s sofinanciranim projektom, in sicer v skladu z dolo€ili te pogodbe.

Vloga konénega prejemnika in javni razpis sta kljuéna dokumenta, ki dolo€ata nacin izvajanja
projekta. Vsako odstopanje od zahtev javnega razpisa, potrjene vlioge ali dolo€il podpisane
pogodbe, ne glede na spremenjene okoliS¢ine in nepredviden obseg del, ni dopustno (npr.
povecevanje dodeljenih sredstev, podaljSanje obdobja izvajanja ipd.).

Podrobneje so pristojnosti, odgovornosti in naloge konénih prejemnikov dolo¢ene v pogodbi o
sofinanciranju, ki je del razpisne dokumentacije tega javnega razpisa (Priloga §t. 1: Vzorec
pogodbe o sofinanciranju).

Kon¢ni prejemnik bo s pogodbo o sofinanciranju zavezan k spremljanju in doseganju ciljev in
vrednosti kazalnikov, ki si jih bo zastavil v vlogi na javni razpis. Nedoseganje kazalnikov v
pogodbeno doloenem roku predstavlja bistveno krditev pogodbe. V primeru bistvene krsitve
pogodbe s strani konénega prejemnika lahko ministrstvo odstopi od pogodbe in zahteva vradilo
vseh izpladanih sredstev, skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi, ki so obradunane od dneva
nakazila na transakcijski racun konénega prejemnika do dneva nakazila v dobro proraduna RS.

Konc¢ni prejemnik, ki zahteva spremembo projekta/pogodbe o sofinanciranju, se ne more

sklicevati na spremenjene okoli&€ine, visjo silo ali izjemne okoliS&ine, ki so nastale po izteku roka,
dolo€enega za izpolnitev njegove obveznosti.
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10. ZAHTEVE GLEDE HRANJENJA DOKUMENTACIJE TER ZAHTEVE GLEDE
DOSTOPNOSTI DOKUMENTACIJE NADZORNIM ORGANOM

Kon¢ni prejemnik bo dolzan zagotavljati dostopnost in hrambo celotne originalne dokumentacije,
ki se nanaSa na projekt, tako, da je vsak ¢as mozna izvedba nadzora projekta ter vpogled v
dokumentacijo v vsaki tocki projekta. Kon&ni prejemnik se zavezuje, da bo za potrebe nadzora,
revizij projekta in spremljanja dodelitve sredstev ter doseganja zastavljenih ciljev nadzornim
organom predloZil vse dokumente, ki izkazujejo resni¢nost, pravilnost in skladnost upravicenih
stroSkov projekta in zagotavljal ministrstvu ter drugim nadzornim organom vpogled v navedeno
dokumentacijo za potrebe preverjanj skladno s pravili Evropske unije in zakonodaje Republike
Slovenije Se deset (10) let po zaklju€ku projekta.

Konéni prejemnik mora omogogciti tehni¢ni, administrativni in finanéni nadzor nad izvajanjem
projekta, katerega sofinanciranje se izvaja na podlagi predmetnega javnega razpisa. Nadzor se
izvaja s strani ministrstva, koordinacijskega organa (Urad MF za okrevanje in odpornost —
URSOO), nacionalnega koordinatorja za revizijo (Urad za nadzor nad proraéunom — UNP),
nacionalnega koordinatorja za stroSke (Ministrstvo za finance) in/ali drugih domacih ali evropskih
nadzornih institucij (v nadaljevanju: nadzorni organi).

Konéni prejemnik bo moral nadzornim organom predloziti vse dokumente, ki izkazujejo
resnic¢nost, pravilnost in skladnost upravi¢enih stroSkov sofinanciranega projekta. V primeru
preverjanja na kraju samem bo konéni prejemnik moral omogociti vpogled v racunalniske
programe, listine in postopke v zvezi z izvajanjem projekta ter rezultate projekta. Koncni prejemnik
bo o izvedbi preverjanja na kraju samem predhodno pisno obves¢en, nadzorni organ pa lahko
opravi pregled na terenu tudi brez predhodne najave. Konéni prejemnik bo dolzan ukrepati
skladno s priporod€ili iz poro€il nadzornih organov in redno obve$c€ati ministrstvo o izvedenih
ukrepih.

11. NADZOR MINISTRSTVA NAD IZVAJANJEM PROJEKTOV

Ministrstvo bo spremljalo in nadziralo izvajanje sofinanciranih projektov ter namensko porabo
sredstev, odstopanja in napovedi. Ministrstvo lahko za spremljanje, nadzor in evalvacijo projektov
ter porabo proracunskih sredstev angazira zunanje izvajalce ali pooblasti druge organe ali
institucije. Ministrstvo si pridrzuje pravico, da v €asu izvajanja projektov izvaja supernadzor nad
investicijo in revizijo projektne dokumentacije pred objavo javnega narocila in sklenitvijo pogodbe
Z izbranim zunanjim izvajalcem. Ministrstvo lahko po dogovoru s kon&nim prejemnikom kadarkoli
opravi pregled na kraju samem, €e oceni, da je to potrebno.

12. INFORMIRANJE IN KOMUNICIRANJE Z JAVNOSTJO

Konéni prejemniki morajo pri izvajanju projektov spoStovati zahteve EU in nacionalne zahteve
glede informiranja in obveS€anja javnosti. Skladno s 34. ¢lenom Uredbe (EU) 2021/241
Evropskega parlamenta in Sveta o vzpostavitvi mehanizma za okrevanje in odpornost morajo
zagotavljati skladne, ucinkovite in sorazmerne informacije razliénim ciljnim skupinam, tudi
medijem in javnosti, tako da navedejo izvor in zagotovijo prepoznavnost sredstev Unije, tudi tako,
da po potrebi na vidnem mestu prikazejo emblem Unije in ustrezno izjavo o financiranju z napisom
»Financira Evropska unija - NextGeneration EU«. Vir sofinanciranja morajo zaceti navajati takoj,
ko za€nejo izvajati projekt.
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V vsak dokument, ki se nanaSa na izvajanje projekta in je hamenjen javnosti ali udeleZzencem,
vkljuéno s pogodbami, dodatki k pogodbam in sklepi, mora biti vklju¢en emblem EU in navedba
»Financira Evropska unija — NextGeneration EU«. Prav tako morajo biti ozna¢ene z emblemom
EU pogodbe in narogilnice z zunanjimi izvajalci (pogodbe o medsebojnem sodelovanju, avtorske,
podjemne pogodbe ...).

Podrobneje se pravice in obveznosti konénih prejemnikov v zvezi z informiranjem in obve$&anjem
javnosti razlozene v poglavju 10 Priro¢nika o nacdinu izvajanja Mehanizma za okrevanje in
odpornost (Urad za okrevanje in odpornosti, avgust 2022, zadnji¢ spremenjen aprila 2024),
obveznosti glede oznacevanja ter uporabe logotipov in emblemov Evropske unije ter Republike
Slovenije pa v poglavju 10.6 istega dokumenta.

13. POSLEDICE, CE SE UGOTOVI, DA JE V POSTOPKU POTRJEVANJA ALI IZVRSEVANJA
PROJEKTOV PRISLO DO RESNIH NAPAK, NEPRAVILNOSTI, GOLJUFIJE ALI KRSITVE
OBVEZNOSTI

Ce se ugotovi, da je v postopku potrjevanja ali izvajanja projektov prilo do resnih napak,
nepravilnosti ali krSitve obveznosti, ali pa koncni prejemnik ministrstva ni seznanil z vsemi dejstvi
in podatki, ki so mu bili znani ali bi mu morali biti znani, oziroma, da je posredoval neresni¢ne,
nepopolne podatke oziroma dokumente ali prikril informacije, ki bi jih bil v skladu s tem javnim
razpisom dolzan razkriti, ker bi lahko vplivali na odlo€itev ministrstva o odobritvi sredstev, ali da
je neupravi¢eno pridobil sredstva po tem javnem razpisu na neposten nacin, na podlagi
ponarejene listine ali kaznivega dejanja, bo kon&ni prejemnik dolzan vrniti neupravieno prejeta
sredstva skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi, ki teCejo od dneva nakazila na transakcijski
racun konénega prejemnika do dneva vracila sredstev v Sklad NOO oz. v proracun Republike
Slovenije, skladno s pozivom ministrstva. Ce je tak$no ravnanje namerno, se bo obravnavalo kot
sum goljufije.

Ce se ugotovi, da aktivnosti na projektu niso bile skladne s pravom Unije in pravom Republike
Slovenije, bo ministrstvo odstopilo od pogodbe, kon&ni prejemnik pa bo dolZzan vrniti
neupravi¢eno prejeta sredstva skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi, ki te€ejo od dneva
nakazila na transakcijski raun kon&nega prejemnika do dneva vracila sredstev v Sklad NOO oz.
v proracun Republike Slovenije, skladno s pozivom ministrstva.

Dvojno uveljavljanje stroskov in izdatkov, ki so Ze bili povrnjeni iz katerega koli drugega vira, ni
dovoljeno. Ce se ugotovi dvojno uveljavljanje strogkov in izdatkov, lahko ministrstvo odstopi od
pogodbe in zahteva vradilo Ze izplaganih sredstev skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi, ki
te€ejo od dneva nakazila na transakcijski raun konénega prejemnika do dneva vracila sredstev
v Sklad NOO oz. v proradun Republike Slovenije, skladno s pozivom ministrstva. Ce je dvojno
uveljavljanje stroskov in izdatkov namerno, se bo obravnavalo kot goljufija.

14. POSTOPEK IZBORA PRIJAVITELJEV

14.1  Rok in naéin oddaje vloge na javni razpis

Javni razpis bo odprt do 7. 3. 2025 do 23.59. Predviden je en rok za oddajo viog v skladu z
navodili iz razpisne dokumentacije.

Postopek se za€ne z vloZitvijo vloge po elektronski poti na prijavnih obrazcih, ki so del razpisne
dokumentacije, in mora vsebovati vse zahtevane obvezne priloge in podatke, dolo€ene v javnem

16



razpisu in razpisni dokumentaciji. Razpisna dokumentacija s predpisanimi obrazci bo objavljena
na spletni strani ministrstva. Ce so datoteke vegjega obsega, jih je treba oddati z uporabo

odlozis¢a velikin datotek SOVD. Za vse tabele, ki so vkljuéene v investicijsko dokumentacijo,
mora biti omogo€ena moznost racunskih kontrol.

Prijavitelji vlogo na javni razpis vlozijo po elektronski poti na naslov: gp.msp@gov.si.
Steje se, da je vloga pravogasna, ¢e je dospela v elektronski postni nabiralnik prejemnika do 7.
3. 2025 do 23.59. Vloga, ki ni vlozena do navedenega roka iz prejSnjega stavka, se kot prepozna

zavrze.

V elektronski prijavi se v polje ZADEVA navede: »WLOGA NA JAVNI RAZPIS ZA INVESTICIJO:
ZAGOTAVLJANJE JAVNIH NAJEMNIH STANOVANJ«.

Oddaja vloge pomeni, da se prijavitelj strinja s pogoji razpisa in _merili za ocenjevanje, ki so
navedeni v tem javhem razpisu.

Ministrstvo dopus€a moznost razpisa dodatnega roka v primeru, da razpoloZljiva sredstva
javnega razpisa ne bodo v celoti podeljena. Obvestilo 0 morebitnem dodatnem roku bo objavljeno
na spletni strani ministrstva: https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-
solidarno-prihodnost/javne-objave in v Uradnem listu RS.

14.2  Odpiranje, preverjanje formalne popolnosti vlog in ocenjevanje
14.2.1 Odpiranje viog

Ministrstvo bo izbralo predloge projektov po postopku, kot ga dolo¢a Zakon o javnih financah
(Uradni list RS, &t. 11/11 — uradno preciS¢eno besedilo, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP,
96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odl. US, 18/23 — ZDU-10 in 76/23) oziroma Uredba o
postopku, merilih in nacinih dodeljevanja sredstev za spodbujanje razvojnih programov in
prednostnih nalog (Uradni list RS, &t. 56/11). Postopek javnega razpisa za dodelitev sredstev bo
vodila strokovna komisija, imenovana s strani predstojnika ministrstva.

Odpiranje vlog bo potekalo dne 10. 3. 2025 ob 10.00 v prostorih Ministrstva za solidarno
prihodnosti, Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana in bo javno.

V primeru prevelikega Stevila prejetih vlog lahko strokovna komisija odloci, da odpiranje vliog ne
bo javno. O tem bodo prijavitelji obveS&eni preko spletnega naslova https://www.gov.si/drzavni-
organi/ministrstva/ministrstvo-za-solidarno-prihodnost/javne-objave.

Odpirale se bodo samo v roku dostavljene vioge, in sicer po vrstnem redu njihovega prispetja.

O odpiranju vlog bo strokovna komisija sproti vodila zapisnik.

14.2.2 Preverjanje formalne popolnosti vliog

Strokovna komisija bo v roku 8 (osmih) dni od odpiranja vlog preverila formalno popolnost
predlozenih vlog.

Za formalno nepopolno se Steje vloga, ki ne vsebuje vseh ustrezno izpolnjenih prijavnih obrazcev,
obveznih prilog ter podatkov, zahtevanih v besedilu javnega razpisa in razpisni dokumentaciji, ali
ne vsebuje zahtevanih podpisov odgovornih oseb, Kjer je to predvideno.
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Ce prijavitelj posluje z Zigom, je le-ta obvezen podatek na obrazcih in prilogah. Ce z njim ne
poslujejo, na mesta, doloena za zig, navedejo: »Ne poslujemo z zigom«. Vloga, priloge in obrazci
se lahko podpiSejo z elektronskim podpisom in v tem primeru Zig ni potreben. V nasprotnem
primeru bo vloga formalno nepopolna, prijavitelj pa bo pozvan k dopolnitvi.

V primeru formalno nepopolnih viog bo strokovna komisija v roku 8 (osmih) dni od zaklju¢ka
odpiranja prijavitelje pozvala, da vlioge dopolnijo. Ce bo strokovna komisija po pregledu formalno
nepopolne vioge presodila, da bi bila vsakrSna dopolnitev vioge v nasprotju z dopustno
dopolnitvijo vioge (v nadaljevanju je navedeno, Cesa prijavitelj v dopolnitvi vloge ne sme
spreminjati), bo takdna vloga zavrzena. Komisija lahko od prijavitelja zahteva dopolnitev njegove
vloge le v primeru, e doloCenega dejstva ne more sama preveriti. Poziv za dopolnitev vioge bo
posredovan po elektronski posti na elektronski naslov prijavitelia, naveden v prijavni
dokumentaciji. Prijavitelji morajo biti v tem ¢asu dostopni za prejem poste.

Prijavitelj v dopolnitvi vloge ne sme spreminjati:

¢ viSine zaproSenih sredstev,

e dela vloge, ki se veze na tehni¢ne specifikacije predmeta vloge,

e elementov vloge, ki vplivajo ali bi lahko vplivali na druga&no razvrstitev prijaviteljeve vioge
glede na preostale vloge, ki jih je ministrstvo prejelo v okviru tega javnega razpisa.

Prijavitelj sme le ob pisnem soglasju ministrstva popraviti oCitne raCunske napake, pri ¢emer se
viSina zaproSenih sredstev ne sme spreminjati.

Dopolnitve mora prijavitelj posredovati ministrstvu po elektronski posti do vklju¢no 8 (osmega)
dne od datuma, navedenega na dopisu/pozivu za dopolnitev, in sicer na naslov:
gp.msp@gov.si, z navedbo zadeve: »Dopolnitev vloge na Javni razpis za investicijo:
zagotavljanje javnih najemnih stanovanj«.

Vloge, ki jih prijavitelji ne bodo dopolnili v roku in v skladu s pozivom za dopolnitev viog, bodo
zavrzene s sklepom predstojnika ministrstva.

V nadaljnji postopek ocenjevanja se bodo uvrstile le vloge, ki bodo formalno popolne.
14.2.3 Strokovni pregled in ocenjevanje popolnih viog

Strokovna komisija bo po izteku roka za dopolnitev nepopolnih rok opravila strokovni pregled in
ocenjevanje formalno popolnih viog, ki bodo prispele do zahtevanega roka. Preverila bo
izpolnjevanje pogojev za kandidiranje na javni razpis, dolo€enih v 4. poglavju tega razpisa, in
ocenila formalno popolne vloge na podlagi meril, dolo€enih v 5. poglavju tega razpisa.

Ce bo strokovna komisija ugotovila, da projekt ne izpolnjuje vseh pogojev iz 4. poglavja tega
razpisa, bo vloga zavrnjena in ni predmet ocenjevanja na podlagi meril iz 5. poglavja tega razpisa.

Ocenjevanje popolnih viog bodo lo€eno opravili trije €lani strokovne komisije. Konéna ocena
strokovne komisije se bo oblikovala na podlagi povprecja podeljenih konénih ocen posameznih
ocenjevalcev.

Za sofinanciranje bodo predlagani projekti, ki bodo dosegli minimalni kakovostni kriterij, tj. bodo
na osnovi ocenjevanja dosegli najmanj 20 toék. Ce bo skupna vrednost sofinanciranja
predlaganih projektov v skladu s pogoji iz 6. in 7. poglavja presegla razpoloZljiva sredstva, bodo
imeli prednost projekti z visjim Stevilom tock.
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V primeru, da ve¢ prijaviteljev doseze enako Stevilo tock in bi bila z njihovo uvrstitvijo na predlog
prejemnikov sredstev presezena skupna razpolozljiva sredstva, se bo uposteval vrstni red
evidentiranega prejema vlog na ministrstvu. V primeru, da so za sofinanciranje projekta, ki je
kot zadnji uvr§€en na predlog prejemnikov sredstev, razpoloZljiva sredstva v nizjem znesku, kot
je zaproSeno v vlogi, si ministrstvo pridrzuje pravico, da financira projekt v nizjem znesku oz.
delezu.

14.3 Obves€anje o izbiri

Ministrstvo bo prijavitelje o izidu razpisa obvestilo najkasneje v 60-ih dneh po zaklju¢ku odpiranja
vlog. Rezultati razpisa so informacije javnega znacaja in bodo objavljeni na spletnih straneh
ministrstva www.gov.si in na spletnem mestu n0o.gov.si.

O dodelitvi sredstev po tem javnem razpisu bo na predlog strokovne komisije s sklepom o izboru
odlocil predstojnik ministrstva oziroma oseba, ki je od njega pooblas€ena za sprejetje odlocitve o
dodelitvi sredstev.

S konénimi prejemniki bodo na podlagi sklepa o izboru sklenjene pogodbe o sofinanciranju
projektov. Ministrstvo bo s konénimi prejemniki sklenilo pogodbe o sofinanciranju (Priloga §t. 1:
Vzorec pogodbe o sofinanciranju) za celotno obdobje trajanja projekta. Vzorec pogodbe o
sofinanciranju se bo po potrebi pred podpisom ustrezno dopolnil ali spremenil. Namred
ministrstvo in kon¢ni prejemnik bosta v pogodbi, na podlagi navedb iz vloge konénega prejemnika,
opredelila nacin in dinamiko €rpanja sredstev ter opredeljene cilje projekta.

V primeru, da se konéni prejemnik v roku 8 (osmih) dni od prejema poziva za podpis pogodbe o
sofinanciranju projekta nanj ne odzove, oziroma ¢e konc¢ni prejemnik pisno zavrne podpis
pogodbe, ker se z dopolnitvijo ali spremembo ne strinja, se v tem primeru Steje, da je konéni
prejemnik odstopil od kandidature na javhem razpisu in izgubi pravico do sredstev, odobrenih s
sklepom o izboru.

14.4 Pravno varstvo

Zoper odlogitev ministrstva o vlogi za dodelitev sofinanciranja je dopusten upravni spor. ToZba
se vloZi pri Upravnem sodiS€u Republike Slovenije, Fajfarjeva 33, 1000 Ljubljana, v roku 30 dni
od dneva vrogitve sklepa, in sicer pisno neposredno na sodi$éu ali po posti. Steje se, da je bila
tozba vlozena pri sodiScu tisti dan, ko je bila priporo€eno oddana na posto. Tozba se vlozi v toliko
izvodih, kolikor je strank v postopku. Tozbi je treba priloziti sklep, ki se izpodbija, v izvirniku,
prepisu ali kopiji.

ToZba ne ovira izvrSitve sklepa, zoper katerega je vloZzena, oziroma ne zadrZi podpisa pogodbe
o sofinanciranju z izbranimi kon&nimi prejemniki sredstev.

145 Pogoji za spremembo javnega razpisa
Pred potekom roka za oddajo vlog lahko ministrstvo spremeni razpisno dokumentacijo z izdajo
sprememb oziroma dopolnitev. Vsaka taka sprememba oziroma dopolnitev bo sestavni del

razpisne dokumentacije in bo objavljena tudi na spletnem naslovu: https://www.gov.si/drzavni-
organi/ministrstva/ministrstvo-za-solidarno-prihodnost/javne-objave.

15. RAZPISNA DOKUMENTACIJA IN NAVODILA ZA IZPOLNJEVANJE
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Razpisno dokumentacijo lahko prijavitelji v razpisnem roku pridobijo na spletni strani Ministrstva
za solidarno prihodnost https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-solidarno-
prihodnost/javne-objave.

Dodatne informacije o javnem razpisu lahko prijavitelji dobijo izklju€no po elektronski posti na
naslov: gp.msp@agov.si s pripisom: »Javni razpis za investicijo: zagotavljanje javnih
najemnih stanovanj«. Odgovori na pogosto zastavljena vprasanja v zvezi z javnim razpisom
bodo objavljeni na splethem naslovu: https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-
za-solidarno-prihodnost/javne-objave/. Vprasanja je mozno posredovati do 23. 2. 2025. Zadnji
odgovori bodo objavljeni najkasneje do 28. 2. 2025.

15.1  Navodila za izpolnjevanje

Prijavne obrazce in priloge je treba v skladu z navodili na posameznem dokumentu izpolniti,
podpisati in ozigosati. Obrazci in priloge so sestavni del vloge prijavitelja in jih je treba priloziti k
prijavi, po vrstnem redu v skladu s spodnjim seznamom prijavnih obrazcev in prilog.

Priloge, ki niso prilozene razpisni dokumentaciji, pridobi oziroma pripravi prijavitelj sam in so prav
tako obvezni sestavni del vloge na javni razpis.

Vsa zahtevana razpisna dokumentacija mora vidno oznacena — priloge si sledijo po vrstnem redu
v skladu s spodnjim seznamom.

15.2  Seznam prijavnih obrazcev in prilog
15.2.1 Prijavni obrazci

Razpisni dokumentaciji so prilozeni obrazci, ki morajo biti izpolnjeni v skladu z navodili na
posameznem obrazcu in so sestavni del vioge:

o Obrazec &t. 1: Podatki o prijavitelju in projektu.

e Obrazec §t. 2: I1zjave prijavitelja.

e Obrazec st. 3: 1zjava 0 DNSH.

o Obrazec &t. 4: Tlorisna povrsina stanovan;.

e Obrazec st. 5: Kontrolni list.

e Obrazec &t. 6: Spisek zZe odobrenih »de minimis« pomoci oz. sredstev po sklepu o SSGP.

15.2.2 Priloge, ki so del razpisne dokumentacije

Razpisni dokumentaciji so prilozene priloge, ki morajo biti izpolnjene v skladu z navodili na
posamezni prilogi in so sestavni del vlioge:
e Priloga st. 1: Vzorec pogodbe o sofinanciranju (ni potrebno priloziti k viogi).

15.2.3 Priloge, ki niso del razpisne dokumentacije in jih morajo prijavitelji priloziti sami

e Priloga st. 2: Investicijska dokumentacija s podpisanimi in zigosanimi sklepi o potrditvi
investicijske dokumentacije (DIIP/PIZ/IP).

o Priloga &t. 3: Sklepi o potrditvi investicijske dokumentacije (DIIP/PZI/IP).

e Priloga &t. 4: Pravhomo¢no gradbeno dovoljenje.

e Priloga t. 5: Podpisana izjava vodije projekta, da je projektna dokumentacija izdelana v
skladu s predpisi.

e Priloga st. 6: Veljavno sklenjena in notarsko overjena prodajna pogodba.
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Priloga §t. 7: I1zkaz o energijskih lastnostih objekta ali energetska izkaznica v skladu s
Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije.

Priloga §t. 8: Pisna izjava vodje projekta, da so vse nove stavbe skladne s 25. ¢lenom
Zakona o ucinkoviti rabi energije.

Priloga §t. 9: ZemljiSkoknjizni izpisek (v primeru prenove stavbe ali dela stavbe, ki je Ze v
lasti prijavitelja).

Ministrstvo za solidarno prihodnost
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